Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Koksownik” dziatajac na podstawie:
- Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. , poz. 648,

z pozniejszymi zmianami),

- Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1208, z pézniejszymi zmianami),

- 893 pkt 11 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Koksownik” w Zdzieszowicach,

ustala nastepujace zasady porzadku domowego i uzytkowania lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej

,, Koksownik

1. Postanowienia ogoélne.

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrone mienia wspdlnego, mienia uzytkownikéw
lokali, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki
osiedli oraz zapewnienia warunkéw zgodnego zamieszkiwania .

2. Przestrzeganie niniejszego regulaminu obowigzuje w réwnym stopniu wszystkich czlonkéw
Spotdzielni zajmujgcych lokale na warunkach wiasnosciowego prawa do lokalu, lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa wtasnosci , wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spétdzielni, osoby
nie bedgce cztonkami Spéldzielni posiadajace wiasnosciowe spoldzielcze prawo do lokalu jak
i pozostatych mieszkancéw, najemcéw, podnajemcéw, cztonkéw gospodarstw domowych
wiascicieli, a takze innych os6b korzystajacych z lokali lub w nich przebywajacych, zwanych dalej
uzytkownikami.

3. Posiadacz prawa do lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
Regulaminu, za wszystkie osoby z nim uzytkujace lokal na state lub czasowo oraz przebywajace
na terenie nieruchomosci na jego zaproszenie lub za jego zgoda na zasadach przewidzianych
przepisami prawa cywilnego.

4. Osoby z mocy ustawy lub orzeczenia sgdowego zobowiazane do opieki i nadzoru nad nieletnimi
ponoszg odpowiedzialnos¢ za ich zachowanie na terenie osiedla i nieruchomosci oraz
sq zobowigzane do naprawy wyrzadzonych przez nie szkéd w mieniu Spoéldzielni lub
nieruchomosci.

5. Za uszkodzenie mienia wspélnego odpowiedzialno$¢ ponoszg sprawcy a w przypadku nieletnich
ich opiekunowie.

6. Ze wzgledu na dobro og6lu, troske o mienie kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego
zobowigzany jest umozliwi¢ , w okreslonych przez Spétdzielnie dniach i godzinach , wejscie do
lokalu mieszkalnego i pomieszczenia przynaleznego odpowiednich stuzb w celu skontrolowania
stanu wewnetrznych urzadzen, instalacji i ogdlnego stanu lokalu mieszkalnego. Uzytkownik
lokalu zobowiazany jest réwniez umozliwi¢ — wejScie do lokalu w razie awarii instalacji
wspolnych ,odczytu wodomierzy, podzielnikéw kosztéw c. o. , dezynsekcji i dezynfekcji lokali.

2. Obowiazki administracji Spoldzielni.
1. Do podstawowych obowigzkéw administracji Spétdzielni w zakresie utrzymania w nalezytych

stanie technicznym budynkéw, pomieszczen i urzadzen technicznych ogélnego uzytku oraz terenéw
przydomowych nalezy:



1.  Przeprowadzanie biezgcych konserwacji, napraw i remontow.

2. Zapewnienie stalego nadzoru nad sprawnym funkcjonowaniem wszystkich instalacji
i urzgdzen technicznych.

3. Wykonywanie napraw polegajacych na usuwaniu wad ukrytych, zgloszonych przez
cztonka lub uzytkownika w momencie ich ujawnienia.

4. Pielegnowanie i konserwowanie terenow zielonych i przydomowych oraz terenéw
rekreacyjno-sportowych.

5. Zapewnienie sprawnego funkcjonowania instalacji elektrycznej w zakresie o$wietlenia

klatek schodowych, piwnic, pomieszczen ogélnego uzytku i zewnetrznego oswietlenia

budynkdw.

. Konserwacja i naprawa drog i chodnikéw wewnatrz osiedlowych.

. Zabezpieczenie okien i drzwi wejsciowych, okien piwnicznych przed okresem zimowym.

Przekazywanie cztonkom Spoldzielni i uzytkownikom mieszkan i lokali w stanie

technicznym zdatnym do prawidtowego eksploatowania.

9. Zapewnianie systematycznej dostawy ciepta w sezonie grzewczym dla stalego utrzymania
temperatury mieszkan.

10. Usuwanie przeciekéw wody i ulotéw gazu na instalacjach wspolnych.

11. Stale i systematyczne sprzatanie wewnatrz budynkéw — klatki schodowe, korytarze,
korytarze piwniczne oraz terenéw przydomowych — place zabaw, obiekty sportowe,
chodniki, place postojowe.

12. Stale i systematyczne pielegnowanie terendéw zielonych.
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2. W przypadku wystgpienia powazniejszych uszkodzen lub awarii instalacji wspdélnych
znajdujacych sie w mieszkaniach i budynkach cztonek spoéldzielni, uzytkownik zobowigzany jest
zawiadomi¢ o tym Spétdzielnie. Numer awaryjny umieszczony jest na tablicach ogloszen
znajdujacych sie na klatkach schodowych.

3. Do zakresu dziatania pogotowia technicznego nalezy usuwanie uszkodzen lub awarii
nastepujacych urzadzen:

1. instalacji c.0. - oprécz odpowietrzania kaloryferéw i pomiaréw temperatury

2. instalacji wodnej i gazowej

3. energetycznych tablic rozdzielczych bedacych w eksploatacji Spétdzielni

4. gltéwnych instalacji kanalizacyjnych

3. Uzywanie lokali.
1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Wszyscy uzytkownicy lokali mieszkalnych sg zobowigzani nalezycie dba¢ o zajmowany lokal
mieszkalny i inne przydzielone mu pomieszczenia oraz dokonywaé napraw urzadzen technicznych
i wyposazenia lokalu mieszkalnego zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

3. W razie niedokonania niezbednych napraw o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia po bez
skutecznym wezwaniu, ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na koszt uzytkownika zajmujgcego
lokal, w szczegdlnosci w przypadkach zapobiezenia szkodom w mieniu Spoétdzielni lub innych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych (zalania, awarie itp.).

4. Wszelkie przerébki w lokalach mieszkalnych mogg by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgoda
Spétdzielni, w szczegdlnosci zabrania sie samowolnej ingerencji w elementy konstrukcyjne
budynku jak Sciany nosne, stropy itp.



5. Montaz urzadzen, ktérych dziatanie moze by¢ ucigzliwe dla sasiadow (klimatyzatory, anteny
satelitarne itp.) mozna wykona¢ jedynie po uzyskaniu pisemne] zgody Spétdzielni, z zachowaniem
warunkéw okreslonych przez Spétdzielnie. Zabrania si¢ montazu anten na dachach i do kominow.

6. Zabrania sie wszelkich samodzielnych przerobek i napraw nastepujacych instalacji w budynku:
1. centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami termostatycznymi,

pionéw wodno-kanalizacyjnych wraz zaworami odcinajacymi i wodomierzami,

elektrycznej WLZ do tablicy rozdzielczej w lokalu wigcznie,

gazowe] z wyjatkiem wymiany kuchenki gazowej, piecyka gazowego,

wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej, w szczego6lnosci likwidacji lub wymiany kratek

wentylacyjnych i wywietrznikéw wentylacji mechanicznej w mieszkaniu,
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7. Zabrania sie zmiany kolorystki $cian balkonéw i balustrad bez zgody Spotdzielni.

8. W przypadku stwierdzenia usterek, nieprawidtowosci lub w przypadku zagrozenia nalezy
niezwlocznie ten fakt zglosi¢ Spétdzielni i odpowiednim jednostkom pogotowia energetycznego,
gazowego lub wodno-kanalizacyjnego.

9. Przed wyjazdem na dhuzszy okres nalezy zakreci¢ gtdwne zawory gazowe i wodne w lokalu a
mieszkanie pozostawi¢ pod opieka wybranej osoby — zaleca sig pozostawienie w administracji
Spétdzielni kontaktu do tej osoby (telefon, adres).

10. Uzytkownicy lokali przeprowadzajacy w nich prace remontowe nie wymagajace pozwolenia
lub zgloszenia budowlanego zobowigzani sg do:

1. uzyskania w Dziale technicznym Spétdzielni zgody do przeprowadzenia remontu,

2. biezacego sprzatania zabrudzen w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego
korzystania w budynku,

3. usuniecia we wlasnym zakresie gruzu i odpadéw poremontowych, w przypadku nie
posprzatania zabrudzeri poremontowych uzytkownik lokalu zostanie obciazony przez
Spétdzielnie kosztami za dodatkowe, ponadnormatywne sprzatanie klatki schodowej
i innych pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

11. Warunkiem zgodnego wspéizycia spolecznego wszystkich mieszkancéow jest wzajemna
zyczliwo$¢ i poszanowanie spokoju.

12. Dzieci powinny bawi¢ sie¢ w miejscach do tego przeznaczonych. Korzystanie ze wszystkich
urzadzen placu zabaw musi odbywac sie zgodnie z ich przeznaczeniem i funkcja oraz winno by¢
dostosowane do rozwoju dziecka. Oceny winien dokona¢ rodzic/opiekun dziecka. W zwigzku z
zagrozeniem zdrowia i urazami niedopuszczalne jest: wchodzenie na dachy wiez, na gore
hustawek; siadanie we dwoje i wiecej os6b na pojedynczych siedziskach hustawek i bujakdw;
hustanie sie na stojaco; skrecanie hustawek taricuchowych; wjezdzanie na plac zabaw rowerem,
hulajnoga, na rolkach lub wrotkach.

Rodzice/opiekunowie dzieci winni pamieta¢ o odpowiedzialnosci prawnej za ewentualne szkody
wyrzadzone przez dzieci na osobach lub mieniu.

Nalezy natychmiast zglasza¢ do Administracji zauwazone usterki, uszkodzenia itp.

13. Cisza nocna obowiazuje od 22%° do 6°. W godzinach 20 do 22 i 6% do 7 zabrania
sie wykonywania prac remontowych i budowlanych oraz bardzo glosnych zachowan. W ciggu dnia
nalezy zachowywac sie w sposéb nieuciazliwy dla sasiadow.

14. Prace remontowe mozna prowadzi¢ w godzinach od 7*° do 20



15. W niedziele i $wieta wprowadza sie calkowity zakaz prowadzenia prac remontowych,
za wyjatkiem usuwania uszkodzen lub awarii instalacji wspélnych w mieszkaniach i budynkach,
przeprowadzanych przeze pracownikéw spotdzielni.

16. Niedopuszczalne jest zaklGcanie ciszy i spokoju jesli ma to cechy uporczywosci a nie jest
spowodowane zaktdceniem w przypadku: awarii, wybuchu, pozaru itp. a w szczegdlnodci uzywania
urzadzeri powodujacych nadmierne drgania, wstrzasy lub halas a przenoszace sie do sasiednich
lokali mieszkalnych.

17. Trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. moze odbywac sig wylacznie w miejscach do tego
przeznaczonych w godzinach od 9% do 19 we wszystkie dni z wyjatkiem niedziel i Swiat.
Zabrania sie trzepania dywanéw, poscieli, ubraf itp. na balkonach, loggiach, na klatkach
schodowych i w oknach.

18. W pomieszczeniach z kratkami wentylacyjnymi obowiazuje zakaz zakladania wentylatorow
bezposrednio zainstalowanych do kratki — prawidlowy jej wymiar to 14 x 21 cm. Zabrania sie
zastaniania kratki wentylacyjnej oraz kratki wentylacyjnej w skrzydle drzwi do tazienki.

19. Wszelkie cofanie sie ciaggu wentylacyjnego i spalinowego winno by¢ zgtaszane Spoétdzielni.

20. Zabrania sie wrzucania do muszli klozetowych popiotu, $mieci, kosci, szmat i Srodkédw
higienicznych takich jaki podpaski, chusteczki nawilzane itp.

21. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
W wyjatkowych wypadkach, Spéldzielnia moze wyrazi¢ zgode na prowadzenie w lokalu
dziatalnosci gospodarczej, jednakze nie moze ona stwarzaC zagrozenia z zakresu bhp, zakldécac
spokoju innym mieszkaficom ani tez wpiywaC na niszczenie substancji mieszkaniowej.
Prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej bez zgody Spétdzielni jest zabronione i stanowi podstawe
do pozbawienia czlonkostwa. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga pozwolenia
budowlanego.

22. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Spotdzielni oraz
zawarcia odpowiedniej umowy.

23. Wszystkich mieszkaricow i uzytkownikéw obowiazuje Sciste przestrzeganie instrukcji ppoz oraz
innych wywieszonych przez administracje Spétdzielni na klatkach schodowych w budynkach
mieszkalnych.

4, Korytarze, klatki schodowe, piwnice.

1. Obowiazkiem uzytkownikéw lokali jest dbanie o czysto$¢ i porzadek na klatkach schodowych,
piwnicach i korytarzach w tym sprzatanie wiasnych wycieraczek.

2. Niedopuszczalne jest wykonywanie czynnosci mogacych spowodowac uszkodzenie posadzki,
écian, okien lub wyposazenia na klatkach schodowych i piwnicach. ‘

3. Zabrania sie wystawiania w korytarzach piwnicznych, klatkach schodowych i przejsciach
piwnicznych wszelkich przedmiotéw niezgodnie z przeznaczeniem tych pomieszczen. Spétdzielnia
ma prawo po uprzednim wezwaniu i uplywie wyznaczonego terminu na usuniecie przedmiotow
oraz wywieé¢ te przedmioty na koszt wiasciciela. W przypadku braku mozliwosci ustalenia do kogo
naleza przedmioty, wezwanie powinno by¢ wywieszone na tablicy ogloszen danego budynku.

4. Zabrania sie palenia tytoniu, picia alkoholu oraz uzywania zabronionymi przepisami prawa
uzywek w korytarzach, klatkach schodowych oraz piwnicach.



5. W pomieszczeniach piwnicznych, korytarzach piwnicznych, klatkach schodowych nie wolno
przechowywa¢ materialéw latwopalnych, wybuchowych, Zracych ,cuchnacych oraz pojazdéw
spalinowych.

6. Bezwzglednie zabrania sie:
1. Statego blokowania drzwi klatki schodowej w pozycji otwartej.
2. Dokonywania samowolnych regulacji mechanizmu samozamykacza.
3. Niszczenia drzwi, okien , lamp, zamkow, klamek i instalacji domofonowej.
4. Naklejania ogloszen na klatce schodowej, drzwiach wejéciowych, gablotach bez zgody
Spoidzielni.

7. Piwnice przynalezne do mieszkania winny by¢ zamkniete.

8. Uzytkownicy zobowigzani sa do przestrzegania przepiséw ppoz. a w szczegélnoSci
nie zastawiania drég i przejé¢ ewakuacyjnych oraz dojazdow ppoz. do budynkow.

9. W pomieszczeniach piwnicznych obowiazuje zakaz zakladnia przez lokator6w dodatkowych
instalacji elektrycznych bez zgody Spéidzielni. Za oswietlenie piwnic pobierana jest dodatkowa

okreélana uchwalg Zarzadu Spéidzielni optata w czynszu.

10. Zabrania sie przechowywania na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych — motocykli,
roweréw, motorowerdw i innych pojazdéw oraz zapaséw benzyny lub srodkow chemicznych.

11. Zabrania sie naprawiania motocykli i motorowerow w pomieszczeniach piwnicznych.

5. Balkony i loggie.
1. Balkony i loggie powinny by¢ utrzymane w czystoSci.

2. Nie jest dozwolone przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotow stwarzajacych
zagrozenie pozarowe.

3. Nie jest dozwolone grillowanie na balkonach i loggiach.

4. Podlewanie kwiatéw powinno odbywa¢ sie z umiarem tak aby woda nie siekala po murze
i niszczyta elewacje budynku budynku oraz nie zabrudzita polozonych nizej okien i balkonow.

5. Zabrania sie wystawiania na zewnetrznych parapetach okiennych skrzynek, doniczek itp.
Wieszanie skrzynek na balustradach balkonéw moze odbywac sig pod warunkiem prawidtowego
zamocowania uniemozliwiajacego ich zrzucenie miedzy innymi przez podmuchy wiatru itp.
zabrania sie umieszczania takich elementéw nad przejSciami, chodnikami, w szczegélnosci nad
nie zabezpieczonymi daszkami wejéciami do budynkow.

6. Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna lub balkony jakichkolwiek rzeczy, jedzenia,
niedopatkéw papierosowych lub wylewania cieczy.

6. Wozkownie, Suszarnie.

1. W budynkach w ktérych znajduja sie specjalne pomieszczenia takie jak pralnie, suszanie
pomieszczenia na wozki i rowery nalezy je uzytkowac zgodnie z przeznaczeniem.



2. W budynkach w ktoérych, pralnie i suszarnie znajdujace sie w piwnicach nie sa uzytkowane
do celow do ktérych byly pierwotnie przeznaczone i sa wolne, moga by¢ uzywane za zgoda
wszystkich uprawnionych mieszkancéw jako dodatkowe pomieszczenia na wozki i rowery.

7. Elewacja i dachy.

1. Zabronione jest wykonywanie przez mieszkancéw nieruchomos$ci wszelkich zmian w elewacji
budynku.

2. Zabrani sie wchodzenia na dachy budynkéw.

3. Zezwala si¢ na montaz anten telewizyjnych i radiowych po uzyskaniu pisemnej zgody
Spoétdzielni w miejscach do tego przeznaczonych.

4. Montowanie reklam na elewacji budynku jest mozliwe jedynie po podpisaniu stosownej umowy
ze Spotdzielnia.

5. W przypadku montazu anteny w miejscu do tego nieprzeznaczonym, Spdétdzielnia ma prawo
je zdemontowac i kosztami demontazu obcigzy¢ uzytkownika lokalu.

6. Montaz krat w oknach i loggiach, umieszczanie reklam $wietlnych, szyldéw na obiektach
Spoldzielni, wymaga zgody administracji Spétdzielni.

7. Zabrania si¢ montazu elementu zewnetrznego klimatyzacji na elewacjach i dachach budynkéw
bez zgody administracji Spotdzielni.

8. Zwierzeta domowe.
1. Trzymanie w lokalach mieszkalnych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzeta nie zagrazaja
zdrowiu oraz nie zakldcaja spokoju, a wiasciciele sa w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednig
opieke i przestrzega¢ wymog6w sanitarno-porzadkowych.
2. Psy nalezy wyprowadza¢ wylgcznie na smyczy a psy rasy uznawanej za agresywna, zgodnie
ze stosownym rozporzgdzeniem ministra wlasciwego do spraw administracji publicznej w sprawie

wykazu tych ras, réwniez w kagancu. Zabrani sie wyprowadzania pséw i innych zwierzat
do piaskownic i na place zabaw.

3. Za szkody spowodowane przez zwierzeta w budynkach i ich otoczeniu, odpowiadajg
ich wlasciciele.

4. Osoby posiadajgce zwierzeta zobowiazane sa do usuwania zanieczyszczen spowodowanych
przez nie w budynku i jego otoczeniu.

5. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow osoby posiadajace psy zobowigzane
sq bezwzglednie przestrzega¢ przepiséw dotyczacych zasad postepowania w razie wystgpienia

choroby zakazZnej psa.

6. W budynkach i na terenie Spé6tdzielni zabrania sie prowadzenia hodowli wszelkich zwierzat.

9. Gospodarka odpadami.

1. Smieci i odpadki nalezy wrzucaé¢ do przeznaczonych do tego pojemnikéw(konteneréw).
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2. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych ptynow
sprawca zobowiazany jest posprzata¢ zanieczyszczone miejsce.

3. Odpady wielkogabarytowe nalezy sklada¢ przy altanie $mietnikowej nie wczesniej niz
24 godziny przed planowanym odbiorem zgodnie z harmonogramem, publikowanym na stronie
internetowej podmiotu odbierajacego Smieci.

4. Niedopuszczalne jest wrzucanie odpadéw komunalnych do instalacji kanalizacyjnej,
co powoduje jej zatykanie i wylewanie fekaliow w lokalu i przyczynia si¢ do przerw w dostawie
wody. Sprawca zatkania przewodu kanalizacyjnego zostanie obcigzony kosztami usuwania awarii
oraz kosztami odszkodowan za powstate straty.

5. Gruz i odpady poremontowe mieszkaicy usuwaja we wlasnym zakresie oddajac
do wyznaczonych Punktéw Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

10. Parkowanie samochodéw i handel obwozny.

1. Parkowanie samochodéw, motocykli, motoroweréw jest dopuszczalne w miejscach do tego
wyznaczonych. Dopuszczalne jest réwniez parkowanie wzdluz drég wewnatrz osiedlowych,
posiadajacych chodniki dla pieszych, jednakze z zachowaniem wymogéw okreslonych w kodeksie
ruchu drogowego. Niedopuszczalne jest parkowanie na pieszojezdniach, placach zabaw, trawnikach
i skwerach.

2. Na wyznaczonych miejscach parkingowych zabrania sie parkowania niesprawnych
samochodow.

3. Uzytkownicy miejsc postojowych zobowigzani sg do przestrzegania czystosci
wykorzystywanego miejsca i w otoczeniu.

4. Zabrania sie prowadzenia na terenach Spétdzielni dzialalnosci handlowej o charakterze
obwoznym, bez zgody Spdidzielni.

5. Zabrania sie zaklécania spokoju w sasiedztwie budynkéw przez uruchamianie silnikow
samochodowych, motocyklowych i motorowerowych w celach kontrolnych lub naprawczych oraz
jazdy wymienionymi pojazdami w miejscach nie przeznaczonych do tego celu.

6. Zabrania sie naprawiania samochod6éw i mycia samochodéw na terenie osiedli.
11. Postanowienia koncowe.

1. Osoby nie przestrzegajace postanowien niniejszego Regulaminu ponoszg odpowiedzialnos¢ na
podstawie stosownych przepisoéw prawa.

2. W razie spelnienia przestanek z art. 17 '° ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, Rada
Nadzorcza moze wnioskowaé do Zarzadu Spotdzielni o przeprowadzenie licytacyjnej sprzedazy
lokalu, w trybie art. 16 ustawy z dnia 24.06.1994r. O wiasnosci lokali w zwigzku z art. 27 ust 5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Traci wazno$¢ Regulamin z dnia 16.04.1997 r. zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza SM
Koksownik Uchwala nr 24/97.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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