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_ INSTRUKCJA ]
UZYTKOWANIA MIESZKAN

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Koksownik" w Zdzieszowicach (zwana w dalszej
czesci instrukcji Spéidzielnia) nakiada na uzytkownikow administrowanych przez nig
lokali mieszkalnych i uzytkowych ( zwanych w dalszej czesci instrukcji lokator-
uzytkownik) obowigzek prawidtowej konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,
konserwaciji stolarki budowlanej, tynkéw, sufitdow, $cian i posadzek.

1. Instalacja kanalizacyjna i urzadzenia.

Urzadzenia takie jak spiuczka, muszla, wanna, zlewozmywak i umywalka oraz
syfony do tych urzadzen a takze bateria zlewozmywakowa, umywalkowa
i wannowa, konserwowane, naprawiane lub wymieniane sg na koszt lokatora-
uzytkownika.

Lokator-uzytkownik jest zobowigzany dbaé o droznosé instalacji kanalizacyjnej
w lokalu i udraznia¢ powstate na nich zatory. W razie awarii pierwotnie
zamontowanej w lokalu zeliwnej kratki odplywowej pod wanng, jej wymiana
wykonywana jest na koszt Spotdzielni. Nie nalezy wrzuca¢ do sedes6w odpadow
statych np., wata, obierki, kosci, szmaty itp. nie rozpuszczalnych w wodzie, ktoére
powodujg niedroznosé kanalizacji sanitarnej. Nie wolno réwniez wprowadzaé
do kanalizacji $rodkéw zracych, toksycznych, farb, lakierdw, rozcierczalnikéw

itp. chemikaliéw.

Uwaga! Przecieki na bateriach lub sptuczkach powodujg ogromne marnotrawstwo
wody a co za tym idzie ilosé ta wplywa na wysoko$é optat czynszowych
za wodg i kanalizacje.

2. Instalacja i urzadzenia gazowe.
Konserwacje i naprawe instalacji i urzgdzeri gazowych lokali mieszkalnych

i uzytkowych wykonujg powotane do tego podmioty, na zlecenie i koszt lokatora-
uzytkownika. Instalacja gazowa na klatkach schodowych i w piwnicach
naprawiana jest przez Spoéidzielnie.

Granicg podziatu pomiedzy Spotdzielnig a lokatorem- uzytkownikiem jest miejsce
wejscia w $ciane. Wszelkie prace na instalacji gazowej wymagaja pisemne;j
zgody Spdtdzielni i winny byé prowadzone przez osobe posiadajgcg aktuaine
uprawnienia gazowe.

Uwaga! W przypadku podejrzenia ulotu gazu w lokalu czy tez na klatce schodowej lub
piwnicy fakt ten nalezy zglosié bezzwlocznie administracji Spbétdzielni,
a po godzinach jej pracy pracownikowi awaryjnemu petnigcemu dyzur
lub bezposrednio w Pogotowiu Gazowym pod nr tel. 992.

3. Stolarka budowlana w lokalach mieszkalnych tj. okna i drzwi winny byé
konserwowana i odnawiana przez lokatoréw- uzytkownikéw. Konserwacja
i napraw stolarki budowlanej klatek schodowych i piwnic wykonywana jest przez

Spétdzielnie.

4. Zasady montazu zaluzji zewnetrznych oraz klimatyzatoréw zawiera zatgcznik nr 1 do
Instrukcji.
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5. Tynki Scian i sufitbw powinny byé okresowo odnawiane przez lokatora we wtasnym
zakresie. Konserwacja poditdg lezy w gestii lokatora- uzytkownika.

6. Lokator- uzytkownik przed kafelkowaniem $cian i posadzek powinien zwrécié
sie pisemnie do administracji Spétdzielni o wyrazenie zgody na wykonanie tych
robét.

7. Zawory odcinajgce na instalacji wodnej tj. zawory gtéwne w tazienkach, kuchniach
i pomieszczeniach WC remontuje Spotdzielnia. Za stan instalacji wodociggowej
w mieszkaniu od zaworéw gtéwnych, wraz z wodomierzami odpowiada lokator-

uzytkownik.

Uwaga! Na okres diuzszej nieobecno$ci domownikéw w mieszkaniu, nalezy zamknaé
doptyw wody do lokalu, aby unikngé zalania mieszkania podczas ewentualnej
awarii w czasie nieobecno$ci domownikow.

8. Instalacja centralnego ogrzewania.
W zakresie obowigzkéw Spoétdzielni znajduje sie naprawa i wymiana catej
instalacji wewnetrznej c.o pod warunkiem, Zze nie ma w niej wymienionej przez
lokatora- uzytkownika instalacji i kaloryferéw oraz nie wystepujg uszkodzenia
mechaniczne powstate z winy uzytkownika. Wszelkie prace na instalacji
centralnego ogrzewania wymagajg pisemnej zgody Spoétdzielni.

9. Instalacja elektryczna.

Konserwacje, naprawe i wymiane wszystkich przewoddw instalacji elektrycznej
od licznika na klatce i znajdujacych si¢ w lokalu facznie z gniazdami wtykowymi,
przetgcznikami i zabezpieczenia obwodoéw instalacji lokalu wykonujg powotane
do tego podmioty, na zlecenie i koszt lokatora- uzytkownika.

Naprawy instalacji oraz osprzetu elektrycznego na klatkach schodowych oraz
w piwnicach dokonuje Spdtdzielnia. Lokator- uzytkownik posiadajgcy badz
chcacy posiadac indywidualne o$wietlenia piwnicy winni jest uzyskaé pisemng
zgode Spotdzielni i zobowigzany jest dokona¢ podigczenia instalacji zgodnie
ze sztukg budowlang. Przed zgtoszeniem w dziale czynszéw SM faktu
podtgczenia instalacji, powinien by¢ dokonany odbiér wykonanych prac przez
administracj¢ Spotdzielni. Dalsze uzytkowanie i konserwacja instalacji znajduje
sig w gestii lokatora- uzytkownika. Zabrania sie instalowania w piwnicach
prywatnych gniazdek i uzytkowania urzgdzen elektromechanicznych, chyba
ze SM wyrazi zgode-za dodatkowg optatg.

Uwagal Przestrzega sig lokatoréw przed uzywaniem urzgdzen elektrycznych w czasie
kapieli. :

10. Poza normalnymi godzinami pracy pracownicy awaryjni SM przyjmuja
do realizacji awarie instalacji elektrycznej takie jak: catkowity brak pradu
w mieszkaniu, widoczne uszkodzenie instalacji w tablicach rozdzielczych,

na klatkach i w mieszkaniach.

11. Montaz prywatnych anten radiowych CB, satelitarnych na $cianach i dachach
blokéw bez wyrazenia zgody przez Zarzad Spotdzielni jest niedopuszczalne.
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12. Zabrania sie samowolnego zajmowania i zamykania pomieszczen piwnicznych
tzn. gospodarczych jak wdzkownia, rowerownia, pralnia, suszarnia bez
wyrazenia zgody przez pozostalych lokatoréw klatki oraz pisemnej zgody
Spotdzielni. Lokatorzy- uzytkownicy, ktérzy uzyskali takg zgode zobowigzani
sg za uzytkowanie tych pomieszczern uiszczaé dodatkowg comiesieczng
opfate- wg stawki ustalonej przez Zarzad. W pomieszczeniach tych powinien by¢
zachowany tad i porzadek. '

13. Dla zabezpieczenia zapaséw zimowych- plodéw roinych, przed ewentualng
awarig instalacji kanalizacyjnej, radzimy  osadza¢ skrzynie na wysokosci co
najmniej 0,4m od posadzki, a wartosciowe przedmioty ustawia¢ na regatach

piwnicznych.

14. Zabrania sie lokatorom- uzytkownikom zajmowania pomieszczeri piwnicznych
takich jak: rozdzielki centralnego ogrzewania, pomieszczenia z zaworami
gazowymi i wodnymi. Lokatorzy, ktérzy w swoich indywidualnych piwnicach
posiadajg zawory pionéw wodnych i c.o. zobowigzani sg do nie
zagospodarowywania miejsc w poblizu zawordw.

Uwaga! Korytarze i pomieszczenia gospodarcze piwnic nie sg miejscami sktadowania
starych mebli, przedmiotéw, Smieci. W klatkach w ktorych piwnice bedg
notorycznie zasmiecane Spdétdzielnia dokona uprzatniecia na koszt lokatorow.

15. Wazniejsze zagadnienia dotyczace dziatania urzadzen gazowych, przewodéw
spalinowych i wentylacyjnych.
Staly doplyw powietrza do urzadzen w ktorych  nastepuje spalanie gazu
ma podstawowe znaczenie. Jezeli nie ma doptywu  powietrza
do pomieszczenia z wigczonym urzadzeniem spalajagcym gaz, pojawi sie tam
niedobor tlenu. Wynikiem tego jest niezupetne spalanie. W rezultacie powstaje
silnie  trujgcy tlenek wegla. Wiekszoéé zatrué tlenkiem wegla zdarza sie
w okresie od listopada do marca, czyli w okresie zimowym, kiedy stolarka
okienna i drzwiowa jest pozamykana i uszczelniona. Jezeli przy zamknietych
oknach z jednego kanatu wentylacyjnego lub spalinowego nastepuje nawiew do
pomieszczen, przyczyny nalezy szukaé w zbyt uszczelnionej stolarce,
proponuje sig rozszczelni¢ okna w kuchni, dia zapewnienia prawidiowej
wentylacji grawitacyjnej mieszkania. Poprzez przestrzeganie ponizej podanych
zasad zwigksza si¢ wiasne bezpieczenstwo podczas uzytkowania urzadzen

gazowych:

- przed kazdg kapiela po napetnieniu wanny wodg, tazienke nalezy
przewietrzy¢,

- podczas samej kapieli nalezy ograniczy¢ wigczanie junkersa,

- spowodowa¢ naplyw powietrza zewnetrznego do  mieszkania
np. uchyli¢ jedno z okien,

- sprawdzi¢ dziatanie wentylacji grawitacyjnej szczegélnie podczas silnego
wiatru lub wysokiej temperatury zewnetrznej np. przytozy¢ serwetke
do kratki wentylacyjnej znajdujacej sig¢  pod  stropem fazienki.
Przyssanie serwetki do kratki $wiadczy o prawidtowym dziataniu wentylacji
grawitacyjnej mieszkania.
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Uwaga! Silny wiatr moze utatwi¢ lub utrudnié odptyw spalin. Mieszkania z oknami
od strony, na ktdrg wiatr nawiewa /nawietrznej/ znajdujg sie w strefie
nadci$nienia utatwiajgcego usuwanie spalin. Mieszkania po stronie przeciwnej
/zawietrznej/ znajdujg sie w obszarze podciénienia, ktéra moze powodowaé
cofanie spalin do pomieszczenia. W tym przypadku nie nalezy korzystaé
Z junkersa:

- podczas kapieli nalezy ograniczyé uzytkowanie urzadzen zuzywajgcych
tlen do spalania /np. kuchenek gazowych/,

- W czasie kgpieli nie nalezy wtgczaé wentylatora w kuchni lub lub innym
miejscu mieszkania, gdyz jego dziatanie ostabia naturalny cigg spalin
W przewodzie spalinowym piecyka gazowego, '

- w miare mozliwosci kagpaé sie, gdy w mieszkaniu przebywa osoba
moggca skutecznie zareagowaé i w miare potrzeby udzieli¢ pierwszej
pomocy.

Uwagal Objawy zatrucia to bdl glowy, zawroty, mdiosci a nastepnie wymioty i utrata
przytomnosci. Pierwsze objawy zlego samopoczucia w czasie kapieli mogg
by¢ poczagtkowym sygnatem zatrucia, ktérego nie wolno lekcewazyé. Nalezy
natychmiast wyjé¢ z pomieszczenia lub wezwaé pomoc.

W przypadku wykrycia uchodzenia gazu nalezy natychmiast:

- otworzy¢ wszystkie drzwi i okna, aby doprowadzi¢ do powstania

przeciggu

- zamkna¢ wszystkie zawory na instalacji gazowej, aby uniemozliwié dalszy
ulot gazu,

- wygasi¢ wszystkie ptomienie, nie uzywaé zapatek, gniazdek elektry-
cznych, dzwonkéw, telefonow,

- ostrzec innych mieszkaricéw domu i opuécié¢ budynek,

- zgtosic fakt uchodzenia gazu do Spdidzielni Mieszkaniowej
lub pracownika awaryjnego, bgdZz Punkiu Gazowniczego Zdzieszowice.

Uwagal Na okres dluzszej nieobecnosci domownikéw w mieszkaniu zaleca
sie odciecie doptywu gazu do kuchenki gazowe;.

16. Zobowigzuje sie lokatorow-uzytkownikéw do udostepniania mieszkania
dla  zapowiedzianych wczesniej przegladow gazowych, kominiarskich
i elektrycznych. Niemozliwo$¢ wykonania przegladu moze doprowadzi¢
do odcigcia instalacji, a ponowne uruchomienie do eksploatacji odbedzie

sie na koszt lokatora-uzytkownika.

17. Zniszczenia klatek schodowych spowodowane przez lokatoréw usuwane bedg
przez Spétdzielnie na koszt lokatoréw.

18. Przypomina si¢ lokatorom o obowigzku sprawowania opieki nad dzieémi
bawigcymi si¢ na terenach osiedlowych. Za szkody spowodowane przez dzieci
odpowiadajg rodzice lub opiekunowie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.
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19. Postanowienia koricowe:

1) Traci moc Instrukcja uzytkowania Mieszkan przyjeta przez Zarzad Spétdzielni
W dniu 25.07.2022 roku- uchwata nr 34/2022.
2) Instrukcja wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

3) Instrukcje opublikowang na stronie internetowej uznaje sie za doreczong
uzytkownikowi.

4) W przypadku zmiany instrukcji Spétdzielnia zamiesci nowy tekst na stronie
internetowe;. i /

93 2008 008
5) Instrukcja przyjeta zostata uchwatg Zarzadu nr .\ fuﬁ z dnia ’LCO’&OQ /.
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Zasady montazu zaluzji zewnetrznych i klimatyzatorow.

1. Zasady montazu zewnetrznych zaluzji do okien, drzwi balkonowych i w loggiach.

a) uzytkownik lokalu moze montowaé¢ zewnetrzne zaluzje do okien, drzwi balkonowych
i w loggiach wtasnym staraniem i na wtasny koszt,

b) uzytkownik lokalu jest zobowigzany do pokrycia wszelkich ewentualnych szkdd jakie
poniosty osoby trzecie i Spoétdzielnia przy montazu i eksploatacji zewnetrznych Zaluzji do
okien, drzwi balkonowych i w loggiach,

¢) montaz zewnetrznych zaluzji do okien i drzwi balkonowych dopuszczalny jest tylko
do osciezy tj. powierzchni poprzecznej (prostopadtej) do ptaszczyzny muru przy otworze
okiennym lub drzwiowym,

d) zewnetrzne zaluzje w loggii nalezy montowaé do powierzchni §cian i ptyt stropowych
loggii. Dopuszcza sie montaz dolnej czesci zaluzji do balustrady loggii.

2. Szczegbtowe =zasady umieszczania jednostek zewnetrznych klimatyzatora
w budynkach mieszkalnych.

a) Uzytkownik lokalu mieszkalnego/uzytkowego posiadajacy tytut prawny do lokalu moze
instalowaé¢ jednostki zewnetrzne instalacji klimatyzacji wytgcznie po uzyskaniu
wczesniejszej pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni, pozwolenie na montaz
klimatyzatoréw jest wydawane wytgcznie na pisemny wniosek uzytkownika lokalu,
skierowany do Zarzadu Spoéidzielni , wniosek winien zawiera¢ doktadnie okre$lone
miejsce i sposdb jego montazu wraz z opisem trasy i sposobem utozenia przewoddw
potaczeniowych, zamontowanie kazdego kolejnego klimatyzatora wymaga oddzielnego

pozwolenia,

b) prace zwigzane z montazem zostang wykonane na wytgczny koszt i ryzyko
uzytkownika lokalu,

¢) niedopuszczalny jest montaz jednostki zewnetrznej do elewacji budynku w tym
do balustrady balkonu. Dopuszcza sie¢ montaz jednostki zewnetrznej na $cianie
loggii,balkonu, z uwagi na mozliwo$¢ uszkodzenia izolacji ptyt balkonowych zabrania sie
jej montazu do podtoza — winna by¢ zamontowana do $ciany przynaleznej do lokalu.
Urzadzenie powinno byé zamontowane na specjalnych podporach ttumigcych drgania
i przenoszgcych obcigzenia uzytkowe urzgdzenia,

d) nie dopuszcza sie prowadzenia przewoddéw na elewacji budynku, przejscia przez
§ciany powinny by¢ wykonane w sposdb nie naruszajgcy elementéw konstrukcyjnych
budynku i posiada¢ uszczelnienie przeciwwilgociowe itermiczne,

e) odprowadzenie skroplin moze by¢ wykonane wytgcznie w obrebie balkonu, loggii
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do kanalizacji wewnetrznej lub pojemnika na skropliny, ktéry winien byé systematycznie
oprézniany, zabrania sie odprowadzania skropliny bezposrednio na posadzke balkonu,
loggii, na elewacje budynku oraz przylegty teren,

f) zabrania sie wprowadzania instalacji rozprowadzajgcej w éciany zewnetrzne budynku
lub pod warstwe docieplenia,

g) instalacja elektryczna — po zakonczeniu winien by¢ wykonany odbiorczy pomiar
instalacji  elektrycznej przez osoby posiadajgce  stosowne  uprawnienia
z wykorzystaniem przyrzadéw pomiarowych posiadajgcych aktualne $Swiadectwo
wzorcownia oraz sporzgdzony protokot,

h) dopuszcza sie stosowanie klimatyzatoréw wylgcznie z odpowiednimi aprobatami,
atestami dopuszczajgcymi do stosowania w budownictwie mieszkaniowym, wiasciciel
instalacji gwarantuje, Ze dopuszczalne przez przepisy poziomy dzwigku
w pomieszczeniach mieszkalnych i na zewnatrz budynku nie zostang przekroczone,

i) po zakoriczeniu prac w terminie do 7 dni od momentu zamontowania urzgdzenia —
uzytkownik lokalu ma obowigzek zgtoszenia do dziatu technicznego faktu montazu

klimatyzatora,

j) wszelkiego rodzaju szkody wynikle z pracy, awarii oraz sposobu montazu
klimatyzatora obcigzajg bezposrednio uzytkownika lokalu tj. ponosi on peing
odpowiedzialno§é wobec os6b trzecich zwigzang z nieodpowiednim zamontowaniem
i uzytkowaniem klimatyzatora, w przypadku powstania uszkodzenn mienia w trakcie
uzytkowania zamontowanego klimatyzatora , w tym uszkodzen lub zabrudzen elewacji
budynku, okien i balustrad innych lokali w budynku ponosi petng odpowiedzialnos¢
z tego tytutu wobec Spétdzielni i oséb trzecich,

k) uzytkownik zobowigzany jest do prowadzenia na w%éény koszt biezacej konserwaciji
zamontowanego klimatyzatora, konstrukcji mocujacej oraz dbania o zachowanie
estetycznego wygladu catosci zamontowanych urzadzen,

) uzytkownik zobowigzany jest na kazde wezwanie Spoétdzielni umozliwic
przeprowadzenie kontroli sposobu montazu i warunkéw eksploatacji klimatyzatora,

1) uzytkownik zobowigzany jest we wlasnym zakresie , na kazde pisemne wezwanie
Spéldzielni zwigzane z konieczno$cig wykonania rob6t remontowych na elewadcii
budynku do demontazu klimatyzatora wraz z konstrukcjg mocujgca, w przypadku nie
wykonania tego obowigzku, Spétdzielnia zleci wykonanie prac i obcigzy kosztami
demontazu klimatyzatora przez osoby dziatajgce na zlecenie Spétdzielni,

m) Spéidzielnia nakazuje demontaz klimatyzatora, gdy zostat on zamontowany bez
zgody Zarzadu Spétdzielni.
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