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REGULAMIN

Funduszu
Remontowego

Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Koksownik”
w Zdzieszowicach



§1

Podstawa prawna
e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z
2024r. poz. 558)
o Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spodtdzielcze (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 593)
o Statut Spotdzielni

§ 2

1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie z art, 6
ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Odpisy na fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowiagzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:

a. czlonkow Spétdzielni, ktérym przystuguje spofdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wtasnosci,

b. os6b nie bedgcych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje Spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu,

c. wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni.

§3
1. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) remoncie — nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezgcej konserwacji. Wszystkie poniesione nakfady, ktérych
celem jest przywrécenie stanu pierwotnego $rodka trwatego oraz utrzymanie jego
biezgcej uzytecznosci techniczne; stanowig remont. Remontem jest réwniez naprawa
oraz wymiana zuzytych elementéw, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdw
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym — art. 3 pkt 11 ustawy Prawo
Budowlane,

b) konserwacji — nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robdt majgcych na celu jego utrzymanie w dobrym stanie,
zabezpieczenie przed szybkim zuzyciem albo zniszczeniem,

c) uzytkowniku — nalezy przez to rozumieé czionka Spoétdzielni, wtasciciela lokalu
mieszkalnego niebedacego cztonkiem Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu, najemce lokalu
mieszkalnego, osoby bez tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,

d) zas6b mieszkaniowy — nalezy przez to rozumieé budynki, wraz z wyposazeniem
technicznym oraz przynaleznymi do nich pomieszczeniami, pomieszczenia zZwigzane
z administrowaniem, urzgdzenia i uzbrojenie terenu,

e) mienie spotdzielni — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci stuzgce prowadzeniu
przez spotdzielnie dziatalnosci, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,
nieruchomosci  zabudowane  urzadzeniami infrastruktury  technicznej oraz

nieruchomosci niezabudowane.
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§4

. Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych tworzy sie odrebnie dla poszczegdlnych

nieruchomosci, przy czym w ramach funduszy remontowych nieruchomogci ewidencje i
rozliczanie kosztéw prowadzi sie na poszczegolne nieruchomosci.

Srodki na remonty mienia spétdzielni przeznacza sie na pokrycie kosztow i wydatkéw
dotyczgcych budynkéw i ich czesci, budowli i infrastruktury zaliczonych do mienia
wspolnego, nie przeznaczonych do wytgcznego korzystania przez poszczegdlnych
uzytkownikoéw lokali.

Gospodarke funduszem remontowym zasobdéw mieszkaniowych prowadzi Zarzad
Spétdzielni.

Wysoko$¢ optat wnoszonych na poszczegdlne fundusze remontowe zasobow
mieszkaniowych ustala Rada Nadzorcza.

§5

Fundusz remontowy tworzy sie z:

1. odpisébw od lokali mieszkalnych obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi wtasnymi i obcymi, zarzadzanymi przez Spétdzielnie,

odpiséw od lokali uzytkowych wiasnych i obcych zarzgdzanych przez Spétdzielnie,

kwot uzyskanych z tytutu potrgcen cze$ci wynagrodzen od wykonawcow za wady

stwierdzone przy odbiorze zleconych remontéw,

kar za zwtoke w usuwaniu wad i usterek technicznych,

uzyskanych bonifikat i premii termomodernizacyjnych oraz umorzen pozyczek na

termomodernizacje,

6. przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami, osiagnietej z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz zysku z innej dziatalno$ci gospodarczej,

7. podziatu nadwyzki bilansowej za poprzedni okres rozliczeniowy wedtug uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

8. nadwyzek dochodéw nad kosztami wiasnymi  jednostek wykonawstwa
remontowego,

9. przychodow z umorzonych kwot kredytow bankowych i pozyczek,

10. $rodkow otrzymanych na dofinansowania celowe, '

11. odszkodowan otrzymanych od jednostek ubezpieczeniowych, zwtaszcza gdy koszt
likwidacji danej szkody obcigzyt érodki funduszu remontowego, odszkodowan od
osOb, ktére spowodowaty szkode w nieruchomosci i zobowigzane byly do jej
naprawienia,

12.innych wptywéw: dotagji, dobrowolnych wpfat itp. na ktére zezwalajg obowigzujace
przepisy,

13.innych wptywow.

SYN
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Odpiséw na remonty nie dokonuje sie od pomieszczen piwnicznych przynaleznych do
lokali mieszkalnych oraz od pomieszczen piwnicznych, ktére zostaty wynajete odpfatnie
mieszkancom danej nieruchomosci jako dodatkowe piwnice.

Dla realizacji celéw remontowych Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i
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§6

1. Zasady wnoszenia optat od lokali na fundusz remontowy ustala sie w sposéb
nastepujacy:

a) jednostky rozliczeniowg funduszu remontowego jest 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego oraz uzytkowego,

b) fundusz remontowy jest wnoszony miesiecznie razem z innymi sktadnikami
opfat za uzywanie lokali.

§7

1. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci i mienia spofdzielni ujmowany jest w
planie rzeczowym remontéw, ktory sporzadzany jest na podstawie kontroli
okresowych i przeglagdéw biezacych stanu technicznego budynkéw i budowli. Terminy
i czestotliwos¢ kontroli i przegladéw okresowych okreslone sg przez Zarzad
Spotdzielni, na podstawie ogdinie obowiazujgcych przepisow.

2. Plan remontéw okres$lajacy zakres rzeczowy i finansowy, zatwierdzany jest na kazdy
rok kalendarzowy uchwatg Rady Nadzorczej w Planie gospodarczo-finansowym

Spotdzielni.

3. Podejmujgc uchwate zatwierdzajaca rzeczowy plan remontéw przyjmuje sie do
realizacji taki zakres, ktéry ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszu
remontowego, z uwzglednieniem $rodkoéw wynikajgcych z ewidencji, przy zachowaniu
pierwszenstwa robét majgcych na celu:

a) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikdw lokali i 0séb trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkoéw,

C) spetnienie wymagan ochrony $rodowiska,

d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

4. Spotdzielnia moze opracowywaé i zatwierdzaé wieloletnie plany remontéw, w celu
zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia $rodkéw na remonty o
duzym koszcie ich wykonania.

5. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych, np.
spowodowanych awaria, a w szczegolnosci tych, o ktérych mowa w ust. 3 lit. aib
niniejszego regulaminu, Zarzgdowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac
poza planem rocznym remontéw. W takim przypadku Zarzad Spotdzielni zobowigzany
jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej
informacji na temat konieczno$ci wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystapié¢ z
whnioskiem o korekte rzeczowego planu remontéw na biezacy rok.

6. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych,
zarzagd moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego planu remontoéw na

biezacy rok.
§8

1. Srodki funduszu remontowego danej nieruchomosci przeznaczone sg na:

a) finansowanie remontéw zasobow mieszkaniowych — zakres prac okreslono
w zatgczniku Nr 1; PRZEWOID NICZACA
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b) finansowanie prac remontowych usuwajgcych wady technologiczne,
dociepleniowe i termomodernizacyjne wspoffinansowane miedzy innymi
kredytami;

c) wykonanie ekspertyz, opinii i projektow budowlanych itp.

d) optaty administracyjne i inne wynikajgce z odrgbnych przepiséw w zwigzku
Z robotami budowlanymi,

e) finansowanie robét obcigzajgcych spétdzielnie wynikajgcych z Regulaminu
stanowigcego zatgcznik Nr 1,

f) finansowanie roszczen regresowych zwigzanych ze szkodami
ubezpieczeniowymi w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni,

g) wydatki remontowe wynikajace z usuwania awarii w ramach rezerwy funduszu
remontowego,

h) finansowanie robot okreslonych decyzjami Zarzadu oraz Rady Nadzorcze;.

2. Srodki na remont mienia Spoétdzielni przeznacza sie na:

a) remonty nieruchomosci budynkowych stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni;
b) remonty budowli zwigzanych z zasobami spotdzielczymi (drogi, ulice, place,
przytacza wodno-kanalizacyjne, gazowe, elektryczne (WLZ) i inne mienie).

§9

Naktady o charakterze konserwacyjnym obcigzajg biezace koszty eksploatacyjne (okresla
je zatgcznik Nr 2).

§10

1. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, mozliwosé przejsciowego uzupetnienia
srodkéw funduszu na remonty, srodkami wolnego funduszu zasobowego Spotdzielni z
jednoczesnym okresleniem zasad i terminu refundacji zaangazowanych $rodkéw.
Decyzje podejmuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni w drodze uchwaty.

2. Przejsciowe zwigkszenia funduszu remontowego $rodkami funduszu zasobowego
na zasadzie tzw. pozyczki wewnetrznej lub w ten sam sposob zwiekszenia funduszu
danej nieruchomosci érodkami funduszu remontowego Spoétdzielni nie powodujg
oprocentowania. Decyzje w sprawie pozyczki i warunkéw sptaty podejmuje Rada
Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 11

1. Wysokos¢ stawek funduszu remontowego — naliczanych w ramach optat za uzywanie
lokali powinna wynikac:
a) z wielko$ci faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobéw, okreslonych
na podstawie przegladéw rocznych i wieloletnich:;
b) ze stanu funduszu na remonty na poczatek roku.

2. Roczne stawki, o ktérych mowa w ust. 1, sg okreslone w planie finansowym na dany
rok i nie uwzgledniajg potrzeb finansowych zwigzanych z naprawami wewnatrz lokali,
wykraczajgcymi poza zakres napraw obcigzajacych Spotdzielnie, wg Regulaminu
okreslajgcego wzajemne obowigzki Spoétdzielni i Mieszkarncow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz czesci wspolnych.
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3. Stawki funduszu remontowego od lokali mieszkalnych sg ustalane przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdlnych
nieruchomosci, uwzgledniajgc stan funduszu remontowego tych nieruchomosci.

4. O wysokosci stawek funduszu remontowego powiadamiani sg uzytkownicy lokali
mieszkalnych w odrebnej pozycji optat za uzytkowanie lokali.

5. W uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwo$é zréznicowania, w zaleznosci od
potrzeb remontowych, stawek dla poszczegolnych nieruchomosci.

6. Stawki odpiséw na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg by¢
ustalone przez Rade Nadzorcza:
a) jednolicie dla zasobéw objetych wspdlnym rozliczaniem kosztow eksploatacji lub
b) zréznicowane, w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdlnych
budynkow, zespotéw budynkéw w ramach odrebnych nieruchomosci.

7. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu moze ustalié dodatkowe stawki odpiséw na
fundusz remontowy /celowy/ na sfinansowanie przysztych remontéw wymagajgcych
znacznych naktadow finansowych, na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej.

8. Spofdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:
a) odpisow w ciezar kosztow, jezeli cel objety remontem stanowi spotdzielczy zasob
mieszkaniowy,
b) wptat uzytkownikoéw lokali,
c) dotacji celowych uzyskanych ze zrédet zewnetrznych,
d) dofinansowania z dochodéw pochodzgcych z dziatalnosci gospodarczej spoétdzielni.

9. Fundusze remontowe celowe moga by¢ tworzone na remonty realizowane jako jedno
zadanie.

10.Fundusz remontowy celowy rozliczany jest po catkowitym zakorczeniu zadania.

§12

Srodki funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych mogg byé gromadzone fgcznie
ze srodkami na eksploatacje.

§13

Nie wykorzystane lub przekroczone w ciggu roku fundusze na remonty przechodzg na rok
nastepny.

§ 14

1. Uwzgledniajac potrzeby i mozliwoéci sfinansowania robot remontowych Zarzad
zobowigzany jest do opracowania planu rzeczowo-warto$ciowego funduszu
remontowego na dany rok kalendarzowy.

a) Plan powinien zawiera¢ rezerwe w wysokosci 5 % planowanego funduszu
remontowego na roboty nieprzewidziane, usuwanie awarii i remonty mieszkar.
b) Przekroczenie planu funduszu remontowego wymaga jego korekty w postaci

uchwaty Rady Nadzorcze;. e
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§ 15

Niniejszy regulamin zostat przyjety uchwatg Rady Nadzoch;ej Nr 47/20@ z dnia
: =

Bl zmocg obowigzujaca od .....05:03.L0 ) V. ;.

, V!
Z chwilg wejécia w zycie niniejszego regulaminu traci moc Regulamin tworzenia
i wydatkowania funduszu na remonty | modernizacje zasobow mieszkaniowych

wprowadzony uchwatg RN Nr 25/2002 z dnia 25.02.2002 r.




Zat. Nr1

do Regulaminu
Funduszu Remontowego

Wykaz robot zaliczanych do remontu i modernizacji budynku mieszkalnego
1. Remont lub modernizacja przytaczy, elementéw przytaczy budynku obejmujgce:

przytgcza wodociggowe,

przytacza kanalizacyjne,

przytacza sieci cieplnej, wezly cieplne,
przytacza do linii elektrycznej,
przytacza do sieci gazowe.

s G0N o

2. Remont i modernizacja fundamentéw, tacznie z izolacjami, obejmujgce:

1. wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie,
2. izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
3. osuszanie fundamentéw.

3. Remont lub modernizacja elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci,
dotyczgce:

konstrukcji stropow,

konstrukcji $cian nosnych i zewnetrznych,

konstrukgiji i pokrycia dachu,

docieplenia stropow i stropodachéw,

kanatow spalinowych i wentylacyjnych,

pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np.: stupéw, podciggéw,
schodow, zadaszen, balkonéw, loggii, kominéw, izolacji przeciwwodnych,
dzwiekochtonnych.
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4. Remont lub modernizacja elewacji budynku, obejmujace:

tynki i oktadziny zewnetrzne,

malowanie elewagiji,

docieplenie $cian budynku,

obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku,
opaski budynkéw, kratek wentylagcji stropodachow.

O£ O

5y, Wymiana lub remont okien oraz drzwi zewnetrznych klatek schodowych oraz
pomieszczen technicznych ogéinego uzytku.

6. Przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejmujaca wjazdy, podjazdy,
zabezpieczenia i wykonanie innych elementow zwigzanych z udostepnieniem
i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogolnodostepnych budynku dla oséb
niepetnosprawnych.



7. Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku, obejmujace
rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale umiejscowionych: wyposazenia,
armatury i urzgdzen dotyczacych:

instalacji kanalizacyjnych i wodociggowych (piony, poziomy),
instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,
przewodow wentylacyjnych, spalinowych,

instalacji centralnego ogrzewania,

instalacji gazowych.

oLk OIS

8. Remont czesci wspdinej budynku (ciagdw komunikacyjnych np. malowanie klatek
schodowych, piwnic, pralni, suszarni i pomieszczen z gtownym kurkiem gazowym oraz
przytaczem wodnym).

9. Zagospodarowanie terenu wspolnego zewnetrznego.

10. Zakup nowych koszy na $mieci i konteneréw na odpady.



Zat. Nr 2

do Regulaminu
Funduszu Remontowego

Wykaz robot zaliczanych do konserwacji budynku, lokalu mieszkalnego i terenéw
przylegtych do nieruchomosci.

1. Okresowe przeglady techniczne wynikajace z przepisow prawa budowlanego.

2. Okresowe i biezgce przeglady techniczne wynikajace z warunkéw technicznych
uzytkowania, przepiséw dozoru technicznego i wzgledow bezpieczenstwa.

3. Okresowe i biezgce kontrole budynkéw, budowli i urzgdzen infrastruktury.

4. Biezaca konserwacja, regulacja i naprawy zamknie¢ w pomieszczeniach ogélnego
uzytku, drzwiach zewnetrznych, wyjs¢ na dach, kompletowanie i dorabianie kluczy,
wymiana zawiaséw, naprawa zamkow i zamknie¢ drzwiowych oraz drabinek

wtazowych.

5. Kontrola kompletnosci i stanu technicznego oraz wymiana sprzetu p. poz.,
oznakowan budynkéw, drég wewnetrznych oraz elementdow wyposazenia
budynkéw.

6. Biezgca kontrola i naprawa instalacji zimnej wody, kanalizacji, centralnego
ogrzewania, kanalizacji deszczowej i gazowej polegajgcej w szczegblnosci na:

-zabezpieczeniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamkniecie zaworéw
odcinajacych i ewentualnie zatozenie opasek,

-przeczyszczeniu i udroznieniu przewodéw kanalizacyjnych w gtéwnych pionach
| poziomach, przewodéw wentylacyjnych i spalinowych,

-zabezpieczeniu niesprawnych urzadzen gazowych i ulotdw na instalacji poprzez
odciecie od zasilania i zamknieciu doptywu gazu,

-naprawie  uszkodzonych  elementéw zaworéw przez wymiane  gfowic
lub uszczelek w gtownych pionach i poziomach oraz zaworach odcinajgcych lokal,

-uzupetnieniu izolacji cieplnej na instalacji centralnego ogrzewania,

-sprawdzeniu i naprawie droznoéci oraz szczelnosci studzienek, wpustow
deszczowych, rynien i rur spustowych,

-wymianie i uzupetnieniu uszczelniania w instalacji wod.-kan., w gtéwnych pionach i
poziomach.

7. Biezaca kontrola i naprawa instalacji elektrycznej w budynkach, na budynkach

i znajdujgcych sie w terenie polegajgcej w szczegdlnosci na:

- wymianie zarébwek w pomieszczeniach ogélnego przeznaczenia oraz w punktach
oSwietlenia zewnetrznego budynkéw i terenu oraz sprawdzeniu dziatania
os$wietlenia,

- haprawie instalacji os$wietleniowej, wymianie osprzetu os$wietleniowego oraz

urzadzen elektrycznych na klatkach schodowych, w piwnicach i innych
pomieszczeniach ogbélnego przeznaczenia oraz terenu,




- usuwaniu awarii wystepujgcych na instalacji elektrycznej, w tym w pionach WLZ
w budynkach wraz z wymiang zabezpieczen,

- kontroli dziatania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatéw o$wietlenia
na klatkach schodowych,

- kontroli i naprawie instalacji odgromowe;j,

- inne naprawy o charakterze awaryjnym.

8. Drobne naprawy ogélnobudowlane polegajgce w szczegdlnosci na:
- naprawie elementéw matej architektury i wyposazenia placéw zabaw,

- uzupetnieniu drobnych ubytkéw malarskich, odnawianiu powtok malarskich drobnych
elementéw budynkéw i budowli, zwtaszcza w zakresie ochrony przed korozja,

- uzupetnieniu drobnych ubytkéw tynku zewnetrznych elewacji oraz wewnetrznych
W pomieszczeniach ogélnego uzytku,

uzupetnieniu ubytkéw ptytek chodnikowych, kraweznikéw i innych elementéw drog,
placow, zatok parkingowych,

wykonywaniu prac spawalniczych w wyposazeniu budynku, budowli i urzadzen
infrastruktury,

uzupetnieniu ubytkow oktadzin posadzkowych i posadzek w pomieszczeniach
ogolnego uzytku.

9. Inne drobne prace majgce wptyw na utrzymanie w nie pogorszonym stanie technicznym
i estetycznym nieruchomosci, a nie objete planem rzeczowym funduszu remontowego.

10. Wszelkiego rodzaju drobne prace remontowe polegajgce na usuwaniu awarii
w nieruchomosciach w celu przywrécenia sprawnoéci techniczne;.

11.  Wszelkiego rodzaju drobne prace remontowe polegajgce na usuwaniu skutkéw awarii
w budynkach, jezeli ich wykonanie musi nastapi¢ natychmiast po usunieciu awarii, gdy
zagraza to zdrowiu lub zyciu mieszkafncow lub bezposrednio wplywa na stan
techniczny nieruchomosci.



