REGULAMIN
okreslajacy zasady rozliczania przychodoéw i kosztéw Spoldzielni
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz zasady ustalania oplat za uzytkowanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Koksownik” w Zdzieszowicach

W oparciu o przepisy:

1) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spétdzielcze -z pozniejszymi zmianami,
2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych — z p6zniejszymi zmianami,

3)
4

5)
6)

7)
8)

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali - z pdzniejszymi zmianami,

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego - z pdzniejszymi zmianami,

Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw — z pdzniejszymi zmianami,

Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku prawo energetyczne — z pdzniejszymi zmianami,

Statut Spétdzielni,

Umowy pomiedzy Spétdzielnig a dostawcami medidw.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin niniejszy wustala rodzaje kosztow eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych i zasady ustalania oplat ponoszonych przez cztonkéw Spéldzielni i o0séb
niebedacych cztonkami, wiascicieli lokali i posiadaczy lokatorskiego i wlasnosciowego prawa
do lokalu, oraz najemcéw lokali mieszkalnych i 0s6b zajmujgcych lokale mieszkalne bez tytutu

prawnego.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowigce wilasnosé lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni oraz
nieruchomos$ci wspélne objete jej zarzadzaniem na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spoéldzielni zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzgdzeniami i sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzace prowadzeniu przez
Spotdzielnig dziatalnosci administracyjnej.

§2

Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczaja odpowiednio:

1) powierzchnia uzytkowa lokalu:
suma powierzchni wszystkich pomieszczetr znajdujgcych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie lub sposéb uzytkowania, ktérg ujeto w dokumentacji wyodrebnienia lokalu,

2) pomieszczenia przynalezne:
pomieszezenie stanowigce czg$¢ skladowa lokalu, chocby nawet do niego bezposrednio nie
przylegato i bylo potozone w granicach nieruchomosci gruntowej (w budynku lub poza nim),




3) powierzchnia ogrzewana:
powierzchnia wszystkich pomieszczen, ktore wyposazone sg w grzejniki centralnego ogrzewania
oraz pomieszczen, ktore z tych grzejnikow sg ogrzewane,

4) uzytkownik lokalu;
- wiasciciel (wspdtwiasciciel) lokalu stanowigcego odrebng whasnosé,
- cztonek Spotdzielni posiadajacy (wspétposiadajacy) lokatorskie lub whasnosciowe prawo do
lokalu,
- najemca i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego,

5) czesci wspolne nieruchomosci:

grunt oraz wszystkie czesci budynku lub budynkéw wraz z urzadzeniami, ktére nie stuzg

wylgcznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu.

Do czgsei wspolnych nieruchomosci zalicza sie w szczegdlnosci;
fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze,
piwnice, pomieszczenia pralni, suszarni, pomieszczenia techniczne, administracyjne,
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna na
klatkach schodowych, instalacje wodne - do zaworu odcinajacego lokal, instalacje
kanalizacyjne (poza przewodami odplywowymi), instalacje elektryczne — do zabezpieczen
obwodow lokalowych, instalacje gazowe — do gazomierza, a takze inne urzadzenia i sieci
usytuowane w obrebie lub na terenie danej nieruchomodci,

6) mienie Spéldzielni przeznaczone do wspélnego korzystania (mienie wspélne):
nieruchomosci, budowle, mata architektura bedace wlasnoécig Spétdzielni stuzgce nieruchomosci,
w ktorej jest usytuowany wyodrgbniony lokal, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego
mienia, przez wiasciciela wyodregbnionego lokalu, okreslone przez Spétdzielnie (drogi, chodniki,
place zabaw) - pozostajace na mieniu Spoldzielni nie przeznaczonym do wyodrebnienia,
a przeznaczone ze wzgledu na charakter i funkcje do uzytkowania przez mieszkancéw okreslonej
grupy budynkéw i nieruchomosci),

7) mienie ogolne Spoldzielni:
nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia bedgce wiasnoscig Spoidzielni i nie zostaly
przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do wyodrebnienia, jak tez nie stanowigce
mienia wspélnego a stuzace prawidlowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomogci
administrowanych i zarzadzanych przez Spoldzielnie i shuzgce innej dziatalnosci Spotdzielni,
w tym dziatalnosci gospodarczej,

8) okres rozliczeniowy:
okres za ktory Spotdzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych kosztow z naliczonymi zaliczkami

lub optatami na poczet tego okresu np. kwartat, pdtrocze, rok.

§3

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg sie na:
a) koszty utrzymania i eksploatacji lokali,
b) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni,
c) czgsci wspolne nieruchomosci,
2. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki mieszkaniowej sa;
1) m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dla:
a) kosztow eksploatacji,




b) funduszu remontowego,
c) podatku od nieruchomosci,
d) wieczystego uzytkowania gruntéw wspélnych,
e) centralnego ogrzewania,
f/ pozytkéw z nieruchomosci wspélne;.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ powierzchni: balkonéw, loggii,
antresol, pralni, suszarni, strychéw, piwnic, klatek schodowych.
2) ilos¢ zamieszkatych oséb dla:
a) Wwywozu nieczystosci,
b) wody i kanalizacji rozliczanych ryczaltowo w ryczalcie,
3) urzadzenie pomiarowe:
a) woda i kanalizacja (m3)
4) mieszkanie:
a) opfata abonamentowa za wode,
b) eksploatacja zasobéw niemieszkaniowych, okreslonych w § 9 ust. 1 niniejszego
Regulaminu,
c) oplata za konserwacj¢ domofonu, szczegGlowe zasady zawiera Regulamin montazu
i eksploatacji instalacji domofonowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Koksownik”
5) udziat w nieruchomosci,
6) inne jednostki.
Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztow lokali uzytkowych jest: m? powierzchni uzytkowe;.
4. Fizyczng jednostka rozliczeniows dla garazy jest: m? powierzchni uzytkowe;j.

§ 4

1. Przychody gospodarki zasobem mieszkaniowym dzielg sie na:

1) pozytki z czgs$ci wspdlnej nieruchomodci,

2) przychody z optat eksploatacyjnych wynikajacych z art. 4 ust. 1,2 i 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych,

3) przychody z optat i zaliczek na koszty utrzymania lokali,

4) przychody z dziatalnosci Spotdzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

5) inne przychody Spotdzielni zaliczane zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od o0séb
prawnych do przychodéw z gospodarki zasobem mieszkaniowym.

o)

II. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA LOKALU ORAZ ZASADY
USTALANIA ZALICZEK NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW.

§5

1. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania lokalu, ustalania zaliczek zalicza sie koszty dotyczace
zuzycia w lokalu:
1) energii cieplne;j,
2) dostawy wody i odprowadzenia $ciekow.
3) wywozu nieczystosci statych z nieruchomodci.
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§6

1. Szczegbétowe zasady rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby ogrzania lokali zawiera
»Regulamin zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania” obowigzujacy
w Spoétdzielni.
2. Szczegblowe zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw zawiera
»Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw” obowigzujacy
w Spotdzielni.
§7

1. Koszty wywozu odpadéw komunalnych naliczane sa dla danego gospodarstwa domowego
wedtug ilosci os6b zameldowanych lub przebywajacych w lokalu w oparciu o zlozona
deklaracje.

2. Kosztami wywozu odpadéw wielkogabarytowych obcigza si¢ koszty eksploatacji lokali
mieszkalnych. Koszty te sg sktadnikiem kosztéw utrzymania porzadku i czystosci, a jednostka
rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

I1I. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI

§8

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej sa ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomos$ci, bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia lokalu, czy
wyodrebnienie w danej nieruchomosci nie wystapito.

2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania czgs$ci wspolnych nieruchomosci, zalicza sie wszystkie
koszty poniesione na czesci wspdlne w danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czesei nie korzystali.

3. Na Kkoszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosei sktadajg sie
w szczegolnosci:

- energia elektryczna (klatki schodowe, piwnice itp.), obcigzajg nieruchomo$é wedtug
zuzycia odczytanego z licznikéw energii elektrycznej zainstalowanych na nieruchomosci
zgodnie z fakturami zaktadu energetycznego,

- utrzymanie czystosci i konserwacji zieleni na nieruchomos$ci wspélnej, obcigzaja dana
nieruchomo$¢, zgodnie z fakturami wystawionymi przez dostawce, jezeli wykonanie ustugi
zostato zlecone kontrahentowi obcemu, lub realizowane sitami wlasnymi Spétdzielni,

- Kkoszty konserwacji, drobnych napraw, utrzymania pogotowia awaryjnego, realizacja
przegladéw wynikajgcych z prawa budowlanego zgodnie z fakturami, jezeli wykonanie
ustugi zostato zlecone kontrahentowi obcemu, oraz w oparciu o ewidencje utrzymania brygady
remontowej wykonujgcej w/w prace,

- utrzymanie czystosci w budynkach i terenach przyleglych, wykonywanych przez
pracownikow Spotdzielni,

- ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialno$ei cywilnej deliktowej
lub inne rodzaje ubezpieczen w oparciu o zawarte polisy i sktadki ubezpieczeniowe,

- koszty zarzadzania (administrowania) nieruchomo$cia wspélng, obcigzajg dana
nieruchomo$¢ w oparciu o prowadzong ewidencje zgodnie z obowigzujagcym podziatem
wynikajgcym z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (struktura sprzedazy),

- podatek od nieruchomo$ci, wedtug Uchwat Rady Miejskiej w oparciu o deklaracje
podatkowe,
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IV.

S
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5}

- koszty odpisu na fundusz remontowy, tworzony na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych,

- koszty uslug kominiarskich, obcigzajg dana nieruchomogé zgodnie z fakturami wykonawcy
tych ustug,

- koszty zuzycia mediéw- centralne ogrzewanie, zimna woda, odprowadzenie $ciekow,
nieczystosci stale, zuzyte w czesciach wspélnych nieruchomogci zgodnie z fakturami
kontrahentéw obcych i obowigzujgcymi w Spétdzielni zasadami ewidencji kosztow,

- wszelkie inne koszty nie wymienione powyiej i poniesione przez Spoéldzielnig,
a dotyczgce czgsci wspolnej nieruchomodci, obcigzajg dang nieruchomo$é zgodnie z fakturami
kontrahentéw.

Ewidencja kosztéw i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosei dokonywana jest na
podstawie dokumentéw zrodlowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci,
i rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosgci.

KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIAN IE’RUCHOMOS’CI
STANOWIACYCH MIENIE OGOLNE DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA

§9

Jako nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni, ktdre sq przeznaczone do wspdlnego
korzystania traktuje sig, grunty Spéldzielni, niestanowiace odrebnych nieruchomosci oraz
budynki, budowle, urzadzenia, elementy malej architektury stuzace mieszkaicom danego
osiedla.
3 to w szczegolnosci:
chodniki, ciagi pieszo jezdne,
ulice wewngtrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,
oswietlenie terendw,
mata architektura i tereny zielone,
infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali i budynkéw.
Do kosztéw eksploatacji mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania zalicza sie
w szczegblnosci:
1) koszty biezgcej eksploatacji i utrzymania w tym:
- utrzymanie czystosci i konserwacji zieleni,
- drobne naprawy, remonty i przeglady techniczne,
- energia elektryczna,
2) koszty ogélne i zarzadu spétdzielni,
3) podatek od nieruchomosci,
4) optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
5) inne koszty poniesione na eksploatacje i utrzymanie.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, rozlicza si¢
na poszczegblne nieruchomosei Iub budynki w zaleznosci od sposobu  korzystania,
proporcjonalnie do ilosci lokali w nieruchomosciach,
Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomogci stanowigcych mienie
Spotdzielni, przypadajgce na dang nieruchomo$é, odbywa si¢ analogicznie jak przy rozliczaniu
kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wsp6lnych nieruchomosci.
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V. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA N IERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH MIENIE OGOLNE SPOLDZIELNI

1.

§ 10
Mienie ogélne stanowig nieruchomogci, budowle i inne urzgdzenia stanowigce wlasnosé
Spotdzielni i nie przeznaczone ze wzgledu na swéj charakter i funkcje do wyodrebnienia, jak
tez nie stanowigce mienia spéldzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania.

Sg to w szczegdlnosci:

2.

VI

budynek administracji

magazyny,

warsztaty,

nieruchomosci niezabudowane,

wymiennik centralnego ogrzewania,

pozostate.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego pokrywane sq przez cztonkéw Spétdzielni
i wladcicieli nie bedgcych czlonkami na takich samych zasadach jak czlonkowie,
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynku administracji, warsztatéw, magazynow, obcigzajg
odpowiedni rodzaj dziatalnosci Spétdzielni (administrowanie i zarzadzanie, grupa remontowa

itp.)

POZYTKI I PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYMI
§ 11

Pozytki stanowig przychody Spétdzielni z tytuhu najmu, dzierzawy lub oplat za korzystanie
z mienia stanowigcego cz¢$¢ wspdlng nieruchomoscei i sg ewidencjonowane na poszczegdlne
nieruchomosci.

Pozytki stuzg pokrywaniu kosztow utrzymania i eksploatacii cze$ci wspdlnych poszezegdlnych
nieruchomosci przypadajg wlascicielom lokali wyodrgbnionych, oraz cztonkom Spétdzielni
zajmujgcym lokale, na podstawie lokatorskiego lub spoltdzielczego whasnosciowego prawa
do lokalu proporcjonalnie, do m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

Szczegotowe zasady podzialu pozytkéw w Spéldzielni okresla »Regulamin podzialu
pozytkow pochodzgcych z cze$ci wspélnych i innych dochodéw.

VII. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPEAT

1

Postanowienia ogélne o zasadach ustalania oplat za lokale
§ 12

Poszczegélni uzytkownicy lokali w zaleznodci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu,
charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomosci, w ktérym znajduje si¢ lokal, oraz osoby
zajmujgce lokale bez tytulu prawnego, wnosza zréznicowane oplaty eksploatacyjne i zaliczki
na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu.

Fizyczng jednostka ustalania optat i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jest 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu (bez powierzchni pomieszczen przynaleznych),
ustalonej w uchwatach zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej witasnosci lokali.
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§13

1. Czlonkowie Spoldzielni posiadajacy spoldzielcze lokatorskie lub wlasnos$ciowe prawo
do lokalu mieszkalnego oraz lokalu uzytkowego i garazu, obowigzani sg do uczestnictwa

w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nastepujgcych optat:

1) zaliczek na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu okreslonych w dziale II
niniejszego Regulaminu,

2) opftaty eksploatacyjnej z tytutu spétdzielczego prawa obejmujacej koszty utrzymania lokali
przez nich zajmowanych stanowigcych wiasno$é Spoldzielni w tym: podatek
od nieruchomosci, oplata za wieczyste uzytkowanie przypadajgca na lokal, ubezpieczenie
budynko6w, ekspertyzy, badania i przeglady oraz przytaczy wodnych i kanalizacyjnych i inne
koszty,

3) oplaty eksploatacji obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspdlnych
przeznaczonych do wspdlnego korzystania oraz mienia ogélnego Spétdzielni,

4) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajgcej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomosci zgodnie 2z postanowieniami ,regulaminu funduszu
remontowego” 1 uchwatami Rady Nadzorczej

2. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali wyodrebnionych s obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nastepujacych optat:

1) zaliczek na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu okreslonych w dziale II
niniejszego Regulaminu,

2) optaty eksploatacyjnej z tytutu przystugujacego im prawa obejmujacej koszty utrzymania
lokali przez nich zajmowanych w tym: przylaczy wodnych i kanalizacyjnych, optat
za wieczyste uzytkowanie gruntéw (tereny wspdlne), ubezpieczenie budynkéw,
przypadajgce na lokal, ekspertyzy, badania i przeglady w lokalach oraz inne koszty,

3) optaty eksploatacji obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspdlnych
przeznaczonych do wspdlnego korzystania oraz mienia ogélnego Spétdzielni,

4) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajgcej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami ,regulaminu funduszu
remontowego” i uchwatami Rady Nadzorcze;.

3. Wlasciciele lokali wyodr¢bnionych nie bedacy czlonkami Spoldzielni, obowigzani sg
do uczestnictwa w kosztach ich utrzymania poprzez wnoszenie nastepujacych optat:

1) zaliczek na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu okreslonych w dziale II
niniejszego Regulaminu,

2) opfaty eksploatacyjnej z tytulu przystugujacego im prawa obejmujacej koszty utrzymania
lokali przez nich zajmowanych w tym: przylaczy wodnych i kanalizacyjnych, optat
za wieczyste uzytkowanie gruntéw (tereny wspélne), ubezpieczenie budynkdw,
przypadajgce na lokal, ekspertyzy, badania i przeglady w lokalach oraz inne koszty,

3) oplaty eksploatacji obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspodlnych
przeznaczonych do wspdlnego korzystania oraz mienia ogblnego Spotdzielni,

4) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy  nieruchomosci zgodnie z postanowieniami ,regulaminu funduszu
remontowego” 1 uchwatami Rady Nadzorcze;j,

5) nie korzystajg z pozytkow Spétdzielni.

4. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o przeznaczeniu innym niz lokale mieszkalne, optacaja
czynsz najmu zgodnie z zawartg ze Spoldzielnia umows, wynikajgca z przepiséw ustawy
o ochronie lokatoréw i Kodeksu Cywilnego oraz Statutu Spétdzielni.

5. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz Spéldzielni odszkodowanie
pokrywajgce koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na dany lokal.
Spotdzielnia moze podwyzszyé wysokos$¢ odszkodowania o utracone korzyscei.
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. Za optaty przypadajace na dany lokal, solidarnie z cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze prawa do lokalu, wiascicielami lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni lub
osobami nie bedgcymi cztonkami Spoétdzielni odpowiadaja:

- stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu. Odpowiedzialno$¢ o ktdérych mowa ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 14

. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej, Spotdzielnia moze przeznaczy¢
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkdéw Spoldzielni wylgcznie w oparciu o uchwate Walnego Zgromadzenia.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej, stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom
bedacych cztonkami Spétdzielni proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspdlnej.
Wihasciciele nie bedacy cztonkami, nie korzystajg z pozytkéw nieruchomosei wspdlne;.

. Najemcy lokali i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego nie czerpia korzysci z pozytkow
i innych przychodéw z wtasnej dziatalnosci Spotdzielni wymienionych w pkt. 11 2.

§ 15

. Rozliczenie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢
w okresach roku kalendarzowego, chyba ze postanowienia szczegdtowe regulaminu dotyczace
niektérych sktadnikow kosztow lub przychodow stanowig inacze;.

Spotdzielnia prowadzi odrgbng ewidencje kosztow, pozytkéw i przychodéw dla kazdej
nieruchomosci. Natomiast koszty i przychody mienia ogo6lnego stanowigcego wiasnosé
Spoétdzielni ewidencjonuje si¢ tgcznie jako jedng nieruchomosé.

Zasady ustalania podstawowych elementéw rozliczeniowych kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 16

. Podstawg do rozliczenia kosztéw wywozu nieczystosci i sktadowania nieczystosci statych jest

osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym (mieszkaniec lokalu), lub zatrudniona w lokalu

uzytkowym.

. Zamieszkiwanie w lokalu winno by¢ potwierdzone stosownym wpisem do ewidencji ktéra

zawiera:

* 0soby wymienione w przydziale lub umowie o ustanowienie spdtdzielczego prawa do
lokalu, badZ umowie najmu,

e osoby podane przez wilasciciela lokalu jako w nim zamieszkujace.

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego informowania Spétdzielni o kazdej

zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu. Informacj¢ nalezy przekazaé w formie pisemnej

do siedziby Spoétdzielni.

. W razie, gdy w lokalu nie przebywa zaden mieszkaniec, optate za lokal lub zaliczke

na pokrycie kosztow w czesci, w ktdrej jednostka rozliczeniowa kosztéw i oplat jest

mieszkaniec lokalu, ustala si¢ na podstawie jednej jednostki (osoby).

. Zmiana ilosci osob zamieszkalych w lokalach w naliczeniach optat dokonywana jest

od miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktdrym nastapito zgltoszenie w/w zmiany.
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6. Udzial w nieruchomos$ci wspélnej wiasciciela lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu do facznej powierzchni wszystkich lokali w danej nieruchomosci,
w ktorej znajduje si¢ lokal stanowigcy odrebng wiasno$é, wyrazony utamkiem dziesietnym
z doktadnoscig podang w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia odrebnej wiasnosci lokali
w nieruchomosci.

§17

1. Oplaty na pokrycie poszezegolnych kosztéw utrzymania i eksploatacji zasobu mieszkaniowego
ustalane sg w planie gospodarczo — finansowym.

2. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego wystepuja istotne zmiany majace
wplyw na wysokos$¢ kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza moze
dokona¢ korekty planu gospodarczo — finansowego w catoéci lub w czesci.

§18

Wysokos¢ jednostkowych sktadnikow zaliczek z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali, o ktérych
mowa;

- w dziale IT § 5 ust.1 pkt 1 niniejszego Regulaminu ustala Rada Nadzorcza,

- w dziale II § 5 ust.1 pkt 2 i 3 niniejszego regulaminu ustala Zarzad Spétdzielni.

§19

1. O zmianie wysokosci optat za uzytkowanie lokalu Spéldzielnia zawiadamia osoby ktérym
przystuguja tytuty prawne do lokali w terminie:
- w przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni,
Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomié osoby, co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pigmie,
- W przypadku zmiany wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni, w szczeg6lnosei energii
cieplnej, dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw, wywozu odpadéw komunalnych
z nieruchomosei, podatkéw, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, przed uptywem
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

2. Czlonkowie Spéldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ wymiaru oplat w postepowaniu
wewnatrz spotdzielczym lub w postepowaniu sgdowym.

3. Osobom nie bedgcym cztonkami Spotdzielni przystuguje prawo kwestionowania zasadnogci
oplat za lokale na drodze sadowej, tylko gdy sg wiascicielami lokali.

4. Wystapienie na droge postgpowania wewnatrz spotdzielczego lub sadowego nie zwalnia 0s6b
wymienionych w ust. 2 i 3 od obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

5. Zmiana wysokosci opfat naliczanych najemcom lokali realizowana jest zgodnie z zapisami
ustawy o ochronie praw lokatoréw i Kodeksu Cywilnego.

§20

1. Zaliczki i oplaty eksploatacyjne za lokale, wnoszone sg miesiecznie, w terminie okreslonym

w Statucie Spoétdzielni.

2. Uzytkownik lokalu nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzytkowanie
lokali.

3. Od nie wptaconych w terminie optat, Spétdzielnia pobiera odsetki za opéznienie w wysokosci

ustawowe;j.
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§ 21

Po wygasnigciu spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego z wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego potrgca si¢ z kwoty do wyptaty przystugujacej osobie uprawnionej, wymagane
zobowigzania czlonka, z tytutu nieoptacenia optat za lokal.

VIII. OPUSTY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI

ik

IX.

2

§ 22

W  przypadku dilugotrwalego obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku
niezadowalajacego poziomu $wiadczonych ustug, Zarzad Spotdzielni moze podjaé decyzje
o przyznaniu czlonkowi zamieszkatemu w tym lokalu bonifikaty w formie obnizenia optat
za uzytkowanie lokalu. Podejmujac takg decyzje Zarzad ustala jednoczesnie, jakie dziatania
i w jakim terminie zostang podjete w celu poprawy warunkdéw uzytkowania lokalu.
O podjetych decyzjach w tych sprawach Zarzad informuje Rade Nadzorcza na najblizszym
posiedzeniu.

Obnizki w optatach (bonifikaty) rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesi¢cznych.
Kwoty udzielonych bonifikat stanowig zmniejszenie przychoddéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Traci moc Regulamin rozliczania kosztdéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali przyjety uchwalg nr 23/2024 Rady Nadzorczej z dnia

23.04.2024 r.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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