Zatgcznik do uchwaty
Nr ....33[ 2014

Rady Nadzorczej
SM ,Koksownik” w Zdzieszowicach

z dnia ..99.06.110.

REGULAMIN

okreslajacy wzajemne obowiqzki
Spotdzielni i Mieszkancéw
w zakresie
napraw wewnatrz lokali
oraz czesci wspolnych

Spotdzielni Mieszkaniowej
JKoksownik”
w Zdzieszowicach



§ 1

Podstawa prawna
» Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U.
z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pézn. zm.)
» Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spéidzielcze (tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 188
poz. 1848 z p6ézn. zm.)
o Statut Spétdzielni

§ 2

1. Postanowienia niniejszego regulaminu okreslajg obowigzki i uprawnienia dotyczgce
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Koksownik” w Zdzieszowicach oraz wszystkich
uzytkownikéw lokali w zasobach Spoétdzielni — zaréwno czionkéw jak i osob
nie bedacych czlonkami, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, cztonkéw bedacych wiascicielami lokali, wiascicieli nie bedgcych cztonkami
oraz wszystkich innych oséb faktycznie zajmujgcych lokale w zasobach Spétdzielni
zwanych dalej Mieszkancami.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrone mienia Spétdzielni,
utrzymania bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow, towarzyszacej
im infrastruktury oraz ich otoczenia.

3. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby wspolnie z nim zamieszkujace oraz za zaproszonych gosci.

§3

Utrzymanie zasob6w mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym w celu ich ochrony
przed zniszczeniem jest statutowym obowiazkiem Spétdzielni i wszystkich Mieszkancow.

§4

Naprawami obcigzajgcymi Mieszkarica w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty
konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow lokali.

1. Do wnetrza lokalu zalicza sie takze zewnetrzna strone drzwi wejéciowych
i zewnetrzna strone otworéw okiennych.

2. Granica podziatu przynaleznych do lokali piwnic obejmuje $cianki, posadzki i drzwi
wejsciowe oraz wymiane zuzytej instalacji elektrycznej z osprzetem do pierwszej
puszki elektryczne;.

3. Granica podziatu boksdéw garazowych jest wnetrze boksu wraz z bramg garazowa.

§5

Zakres prac prowadzonych wewnatrz lokali i budynkéw finansowanych w catosci
ze srodkéw funduszu remontowego obejmuje:

1. Naprawy i wymiany przewodéw instalacyjnych, w ktére wyposazony jest lokal
mieszkalny w nastepujacym zakresie:



1. instalacja wodno-kanalizacyjna.
- naprawa i wymiana pionéw wodociggowych do zaworu odcinajgcego fgcznie
Z naprawg i wymiang zaworu
- konserwacja i naprawa instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studzienki przed
budynkiem poprzez poziomy w piwnicy i piony mieszkaniowe do trojnika
tgcznie z naprawg i wymiang trojnika i podigczenia spustu wannowego
tgcznie z wymiang kratki $ciekowej,

2. instalacja centralnego ogrzewania:
- naprawa i wymiana catej instalacji wewnetrznej c.o pod warunkiem,
ze nie ma w niej wymienionej przez Mieszkanca instalacji i kaloryferéw
oraz uszkodzen mechanicznych powstatych z winy uzytkownika

3. instalacja elektryczna

konserwacja, naprawa i wymiana instalacji zasilajgcej do zabezpieczenia
przedlicznikowego z  zabezpieczeniem wigcznie oprécz  licznikdw
energetycznych (wtasnos¢ ZE)

4. instalacja gazowa
- haprawa i konserwacja instalacji gazowej na klatce schodowej i piwnicy,
oprocz gazomierzy i gldéwnych zawordw gazowych (wiasno$é ZG)
- granicg podziatu pomiedzy Spoétdzielnig a Mieszkaicami jest miejsce wejscia
w sciang instalacji oddzielajacej klatke schodowa i lokal mieszkalny

5. konserwacja i naprawa przewodéw wentylacyjno — spalinowych z wytgczeniem
kratek wlotowych w mieszkaniach

2. Naprawy i konserwacja balkonéw, loggi i zewnetrznych parapetéw okiennych

3. Naprawy polegajgce na usunieciu uszkodzen powstatych wewnatrz Ilokalu
na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania napraw nalezacych
do obowigzkdéw Spdétdzielni, np. usuniecie zaciekéw powstatych na skutek
nieszczelnosci dachu, awarii instalacji c.o., instalacji wod-kan. itp., lub zwrot
kosztéw tych napraw.

4. Spotdzielnia nie wykonuje napraw (remontéw) w lokalach, ktére sg zadtuzone
z tytutu nie wnoszenia przez Mieszkancow optat eksploatacyjnych. Roboty te moga
by¢ wykonane dopiero po sptaceniu zadtuzenia.

5. Postanowienia ust4 nie dotyczg robot, ktérych zaniechanie powodowatoby
uszkodzenie elementéw budynkéw lub stanowito zagrozenie dla Mieszkancow.

§6

Zakres prac prowadzonych w cato$ci ze $rodkéw funduszu remontowego dla czesci
wspolnych nieruchomosci obejmuje:

1. Konserwacja i naprawa elementéw konstrukcji budynkéw, pokryé dachowych,
instalacji odgromowych, rynien i rur spustowych, elewacji i pomieszczen wspolnego
uzytku.



4

2. Naprawa lub wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach wspolnego
uzytku.

Malowanie klatek schodowych, pralni, suszarni, pomieszczen technicznych
Spétdzielni i korytarzy piwnicznych z koniecznymi naprawami tynkow.

Naprawa nawierzchni drég, ulic, placow i chodnikéw, podjazdéw garazowych,
podestéw przed klatkami schodowymi oraz tzw. ,matej architektury”, tj. murkoéw,
schodéw, barierek, placow zabaw itp.

Zakres
ze Srodkow wiasnych Mieszkancow:

i

§ 7

napraw wewnatrz budynkéw i lokali finansowany w catosci

Mieszkaniec ma obowigzek utrzymania lokalu oraz pomieszczen przynaleznych
i urzadzen w nich zamontowanych w stanie sprawnosci technicznej na wiasny
koszt.

Mieszkaniec jest zobowigzany uzytkowac i utrzymywac¢ mieszkanie zgodnie z art. 5
ust. 1 pkt 1c Prawa Budowlanego oraz Polskimi Normami w sposéb zapewniajacy
odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne zapewnione skuteczng wentylacjg
I odprowadzaniem spalin gtéwnie z pomieszczen z urzadzeniami gazowymi,
poprzez systematyczne wietrzenie pomieszczen oraz zastosowanie w razie nakazu
pokontrolnego automatycznych nawietrznikéw okiennych.

Jako szczegdlne obowigzki Mieszkanca zajmujgcego lokal w budynku Spétdzielni
ustala sie:

1

2.

malowanie sufitéw i $cian z naprawami tynku,

malowanie drzwi i okien, , &cian i podtég przeznaczonych do malowania,
grzejnikéw, rur i innych urzgdzenn malowanych dla zabezpieczenia przed
korozjg w miare potrzeby,

konserwacje i regulacje stolarki okiennej i drzwiowej wraz z naprawg
i wymiang zamkéw i okué, wymiang szyb, wymian drzwi wewnetrznych
i wejsciowych, malowanie wewnetrznej strony balustrad i oston balkonowych
zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w Spéidzielni.

odpowiedzialno§¢ zwigzana z egzekwowaniem uprawnien wynikajgcych
z rekojmi, gwarancji i usuwania usterek pogwarancyjnych stolarki okiennej
i drzwiowej obcigza Mieszkarnca,

naprawe i wymiang podejs¢ kanalizacyjnych pod odbiorniki oprocz kratek
odptywowych pod wanng, napraw i wymiana instalacji wodnej doprowadzajgcej
wode do odbiornikéw



10.

11

12

13.

53

naprawe i wymiane urzadzen techniczno-sanitarnych (wanny, zlewozmywaki,
umywalki, syfony do tych urzadzen, baterie wannowe, umywalkowe,
zlewozmywakowe, ptuczki i miski ustepowe, deski sedesowe, kuchnie i piecyki
gazowe itp.),

usuwanie zatkania przewodéw i syfonow od urzadzen sanitarnych
w mieszkaniu (wanien, zlewozmywakéw, umywalek, misek ustepowych itp.)
do trojnika,

naprawe i wymiang wszystkich przewoddéw instalacji elektrycznej od licznika
na klatce i znajdujgcych sie w lokalu tgcznie z gniazdami wtykowymi,
przetgcznikami i zabezpieczenia obwodéw instalacji mieszkania,

naprawe i wymiane podtog

w przypadku wykonania przez mieszkarica zmian polegajgcych na zmianie tras
utozenia instalacji gazowej, wodnej i kanalizacyjnej bez zgody Spétdzielni
lub doposazeniu mieszkania w urzadzenia nieprzystosowane do istniejacej
instalacji elektrycznej, catkowity koszt napraw i wymian ponosi Mieszkaniec.
Wymiana instalacji gazowej fgczy sie z uzyskaniem pozwolenia lub zgtoszenia
rob6t w Starostwie Powiatowym w Krapkowicach. Instalacje i urzadzenia
gazowe po ich naprawie , przerébce lub wymianie nie mogg byé uzytkowane
bez poddania ich probie szczelnosci,

wszelkie naprawy i remonty w boksach garazowych zajmowanych
na zasadzie spofdzielczego  wiasnosciowego prawa do  lokalu
lub wyodrebnionej wtasnoéci obcigzajg jego uzytkownika, z wytgczeniem
gtownych elementéw konstrukcyjnych oraz pokrycia dachowego.

dokonywanie remontéw w uktadzie instalacji i osprzetu technicznego, $cian
wewnetrznych lokalu, a takze wystroju elewacji budynku wymaga pisemne;
zgody Spotdzielni,

legalizacji lub wymiany wodomierzy co 5 lat.

§8

Mieszkaniec ma obowigzek udostepnic swdj lokal pracownikom Spoéidzielni

lub fi
oraz

rmom specjalistycznym w celu usunigcia awarii zagrazajgcych osobom trzecim
do wymaganych prawem kontroli i przegladéw. Jesli Mieszkaniec Spétdzielni jest

nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, zarzgdzajgcy ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

Usuwanie awarii przez pracownika awaryjnego ZGM w godzinach dyzuru domowego
polega na:

zabezpieczeniu przeciekow wody lub ulotéw gazu polegajace na zakreceniu
gtdwnych zaworéw odcinajgcych dany lokal mieszkalny. Awaria bedzie usunieta
w kolejnym dniu roboczym w zakresie i na koszt zgodny z postanowieniami
niniejszego Regulaminu,
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awarie instalacji kanalizacyjnej, instalacji centralnego ogrzewania, (tylko
w obszarze mieszkan) usuwane bedg na biezaco,

awarie bedg usuwane w tym samym dniu jesli po nim wystepuje dzien wolny
od pracy.

§9

1. Bez zgody Spoétdzielni Mieszkaricom nie wolno:

a.

dokonywaé przerébek zmieniajgcych funkcjonalno-uzytkowy uktad mieszkania
z naruszeniem elementéw konstrukcji nosnej budynku, elewac;ji i innych elementow
budowli oraz praw o0s6b trzecich (innych uzytkownikbw nieruchomosci)
lub zmieniajgcych walory estetyczno-uzytkowe budynku,

przerabia¢ instalacji wod-kan., gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej
i innych bedacych na wyposazeniu lokalu i budynku,

instalowac¢ na dachach anten telewizyjnych, radiowych, satelitarnych i innych,
instalowac krat i innych konstrukcji na elewacji budynku,
zajmowac czesci wspoélnych budynku,

gromadzi¢ sprzetu prywatnego na klatkach schodowych, w pomieszczeniach
wspélnych i korytarzach piwnicznych.

Mieszkaniec zobowigzany jest do zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przewoddw
wentylacyjno-spalinowych mieszkania w szczegélnos$ci:

- uzytkowa¢ wyloty przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych zgodnie z ich
przeznaczeniem,

- wymieni¢ kratki wentylacyjne mieszkania na kratki demontazowe o wymiarach
14/21 cm,

- zachowa¢ prawidtowy nawiew w drzwiach tazienki i WC, ktérego powierzchnia
nie moze by¢ mniejsza niz 220 cm?,

- wykona¢ prawidtowe odprowadzenie spalin piecykdédw grzewczych za pomoca
rury i rozety montazowej o srednicy zgodnie z parametrami piecyka,

- odstgpi¢ od montazu mechanicznej wentylacji wyciggowej w kuchni, tazience
i we, co jest surowo zabronione,

- odstgpi¢ od umieszczania w Swietle wlotdw do przewodu wentylacyjnego
lub otworu nawiewu w drzwiach pomieszczen oston powodujgcych
zmniejszenie powierzchni kratek,
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- wyposazy¢ ostony instalacji gazowej w miejscach ich potaczen
w demontowane kontrolne otwory, ktoérych $rednica nie moze by¢ mniejsza niz
5 cm,

- odstgpi¢ od zmniejszania kubatury pomieszczen tazienkowych ponizej 8 m?
poprzez stosowanie obnizonych sufitbw badz zamknietych kabin
prysznicowych,

- stosowaC automatyczne nawietrzniki okienne, za wyjgtkiem okien w kuchni
i tazience.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy Mieszkancéw obcigzajg
Mieszkancow.

§10

Wszystkie usterki, niezaleznie od podziatu obowigzkéw pomiedzy Mieszkancami
a Spoétdzielnig, powstate przy wykonywaniu napraw prowadzonych przez pracownikow
Spoétdzielni obcigzajg Spoétdzielnie. Zasada ta dotyczy wszystkich ukrytych wad materiatow
zastosowanych do napraw, btedéw w sztuce budowlanej itp.

§ 11

Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone w regulaminie do obowigzkéw Spoétdzielni
obcigzajg Mieszkancéw zajmujacych te lokale niezaleznie od rodzaju prawa jakie
posiadajg do lokalu.

§12
Do obowiazkéw Spoétdzielni nie nalezy:

1. Konserwacja instalacji telewizji kablowej, telefonicznej, internetowej, domofonowe;j,
dzwonkowej przy drzwiach wejsciowych.

2. Konserwacja terenéw zielonych wystepujgcych w formie ogrédkéw przydomowych
wykonanych przez poszczegoélnych Mieszkancéow.

§13

1. Nlmejszy regulamin zostat przyjety uchwata Rady Nadzorczej Nr 31/2*)/(7
z dnia ‘;f Qb LY. zmoca obowigzujaca od. 0 [0 .

2. Z chwilg wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc Regulamin w sprawie
okreslenia obowigzkéw Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnetrznych
oraz zasad rozliczania Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale wprowadzony
uchwatg RN Nr 71/2011 z dnia 21.11.2011 r.
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