Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej

Spoétdzielni Mieszkaniowej "Koksownik" za 2024 rok.

W okresie sprawozdawczym swoje statutowe obowigzki Rada Nadzorcza
wykonywata w nastepujgcym sktadzie:

- w okresie 0d 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku:

» Aniela Miszkiewicz - Przewodniczgca Rady Nadzorczej,

e Magdalena Nowak - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej,
e Zenon Szot - Przewodniczgcy Komisji Eksploatacyjnej,

e Jerzy Kuzmiuk - Cztonek Rady,

e Grzegorz Pawlak - Cztonek Rady,

e Katarzyna Mackowska - Cztonek Rady,

 Lestaw Rusinek - Cztonek Rady.

Cztonkowie Rady Nadzorczej swoje obowigzki wykonywali w oparciu o :
e Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Koksownik"
e Regulamin Rady Nadzorczej, Regulaminy poszczegdlnych Komisji,
* Plan pracy Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie tacznie 13 posiedzen Rady na ktorych
podjeto 54 uchwaty w sprawach :

e 4 uchwaty organizacyjne,

e 26 uchwat w sprawach finansowych,

¢ 5 uchwat w sprawach biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni,

¢ 6 uchwat w sprawach zatwierdzania plandw, preliminarzy,

e 5 uchwat w sprawach zatwierdzenia zmian w regulaminach,

» 8 uchwat w sprawach przyjmowania protokotdw poszczegdlnych Komisji i

innych.

Rok 2024 byt trzecim rokiem dziatalnosci Zarzadu w sktadzie :



e Katarzyna Malinowska - Prezes Zarzadu,
e Sylwia Morawiec - Cztonek Zarzadu,
e Damian Mikolasz - Cztonek Zarzadu.

Wypetniajgc swoje statutowe obowigzki poszczegélne Komisje Rady
Nadzorczej dokonywaty analiz i kontroli dziatalnosci spétdzielni poprzez
kontrole dokumentacji przetargowych, analizy przychodéw i kosztéw,
analizy zasadno$ci wnioskow Zarzadu SM w sprawie podwyZek opfat
czynszowych oraz analize skutecznosci dziatan windykacyjnych. W okresie
sprawozdawczym kwota zalegtosci czynszowych po raz kolejny zostata
obnizona i jest najnizsza od pieciu lat. Na dzied 31.12.2024 roku wynosi
3,35 % ( dla poréwnania w roku 2022- 3,74,12% a w roku 2023 — 3,58%
kwoty optat).

Do pozytywnych efektow dziatalnosci spéidzielni zaliczy¢ nalezy:

- wysokg ocene dziatalnosci spotdzielni po zakoniczeniu lustracji spotdzielni
przeprowadzonej w 2023 roku i brak wnioskéw i zalecen,

- dodatni wynik finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2024
rok w kwocie 81.641,51 zt netto,

- zysk netto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej w kwocie 63.259,20 zi,

- biezgcg ptynnos¢ finansowa,

- petne wykonanie Planu remontéw na 2024 rok,

- zaangazowanie i postep prac skutkujgcych opracowaniem i
zatwierdzeniem projektu i dokumentacji technicznej oraz uzyskaniem
zezwolen dla przebudowy cieptociggu na osiedlu Piastéw co pozwala
rozpoczgc prace przebudowy,

- systematyczng poprawe estetyki osiedli i terenow zielonych,

- wspotprace z lokatorami w zakresie potrzeb remontowych i awarii,

- pozyskanie potencjalnego kupca i inwestora — na wolne pomieszczenia
budynku bazy (lokal po barze piwnym na terenie bazy) i najemce czgsci
gruntu w obrebie budynku bazy,

- wynajem terenéw przyblokowych celem usytuowania paczkomatow.
Powyisze decyzje i $rodki finansowe pozyskane ze sprzedazy i najmu
pozwolg zainwestowaé¢ w poprawe estetyki budynku bazy i dokonac
niezbednych remontéw.



Do decyzji trudnych, poprzedzonych analizami danych historycznych i
biezgcych kosztdw wzrostu cen materiatow i narzedzi, srodkéw czystosci,
znaczacej podwyzki wysokosci najnizszej ptacy krajowej, kosztéw ustug
kominiarskich, kosztow ciepta, zwtaszcza energii elektrycznej nalezg
regulacje wysokosci stawek czynszowych.

Dzieki prowadzonym przez Zarzad Spodtdzielni negocjacjom znaczgco
obnizono:

- koszty ustug kominiarskich o 26.806 zt brutto,

- koszty utrzymania terendéw zielonych o 27.267,60 ztf brutto,

- koszty energii elektrycznej na wymienniku o 96.247 zt brutto,

Ponadto nadmiar wytworzonej energii elektrycznej uzyskanej po zatozeniu
fotowoltaiki zostat sprzedany firmie Tauron za kwote 55.260,97 zt brutto.

Wyzwaniem dla Zarzadu Spoéfdzielni na rok biezacy i kolejny jest
zgromadzenie S$rodkéw finansowych i przeprowadzenie inwestycji

przebudowy cieptociggu.

Na podstawie :
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spétdzielni za 2024 rok, Zestawienia
wynikéw dziatalnosci , przeprowadzonych kontroli, Rada Nadzorcza jako
organ powotany do nadzoru nad dziatalnoscia spotdzielni, uznaje Bilans i
Sprawozdanie finansowe za 2024 rok za rzetelnie i prawidtowo sporzgdzone
i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie wynikow i
udzielenie absolutorium Zarzgdowi Spétdzielni Mieszkaniowej Koksownik.
Rada Nadzorcza wyraza Zarzgdowi i Pracownikom spoétdzielni
podziekowanie za wspotprace w roku 2024 oraz w okresie trzyletniej
kadencji. Cztonkom Spétdzielni uczestniczagcym w Walnym Zgromadzeniu
zyczymy owocnych obrad i wyboru Rady Nadzorczej na kolejng kadencje.

Zdzieszowice, 2025.04.28
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Sprawozdanie z dziatalno$ci Komisji Rewizyjnej
SM Koksownik w Zdzieszowicach za rok 2024

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna wykonywata swoje obowigzki w sktadzie :

1. Nowak Magdalena,
2. Mackowska Katarzyna
3. Pawlak Grzegorz

Komisja wypetniata obowigzki w oparciu o Regulamin Komisji Rewizyjnej i Plan pracy Komisji
Rewizyjnej na 2024 rok, zatwierdzony przez Rade Nadzorczg SM Koksownik.

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 7 posiedzen. W jej spotkaniach uczestniczyta Gtéwna
ksiegowa i cztonek Zarzadu Spotdzielni Pani Sylwia Morawiec, Prezes Zarzadu Pani Katarzyna
Malinowska oraz Przewodniczgca Rady Nadzorczej Pani Aniela Miszkiewicz .

Komisja zajmowata sie analizowaniem, kontrolowaniem i przygotowywaniem opinii dla Rady
Nadzorczej w zakresie:

* sprawozdania finansowego za 2023 rok,

* planéw dochodéw i kosztéw Sp-ni oraz ich realizaciji,

» zalegtosci czynszowych na lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

° propozycji podwyzek optat czynszowych,

* podwyzek funduszu remontowego Sp-ni,

e wykonaniem funduszu ptac na 2024 rok - nie zostat przekroczony,

e realizacji planu remontow w 2024 roku,

e dokumentacji przetargowej i uméw na prace zlecone przez SM w 2024 roku,

e kosztow CO w latach 2023 - 2024,

°* Wpisow w ksigzce skarg i wnioskéw lokatorow — brak wpisow za w/w okres,

Wiele uwagi poswiecono analizie dziatan windykacyjnych.

Zalegtosci czynszowe na dzien 31.12.2023 roku wynosity 249.316,69 PLN, co stanowito 3,58 %
catorocznych naliczen czynszu , za$ na 31.12.2024 r. kwota zalegtosci to 244.433,27 PLN

czyli 3,35% naliczen .

Do pozytywnych efektow dziatalnosci Spétdzielni zaliczy¢ nalezy dodatni wynik finansowy netto na
dziatalnosci gospodarczej za rok 2024 w wysoko$ci 63.259,20 PLN , nadwyzka przychodéw na
kosztami na nieruchomos$ciach w wysokosci 81.641,51 PLN.

Komisja stwierdza, ze Zarzad prawidlowo realizuje zadania statutowe oraz zadania wynikajace z
Planu Pracy Zarzadu. Systematycznie w miare pozyskanych $rodkéw finansowych realizuje Plan
remontow i wnioski mieszkancow.

Sprawozdanie finansowe za 2024 rok sporzadzone zostato prawidlowo i Komisja Rewizyjna
wnioskuje o jego zatwierdzenie.
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI KOMISJI EKSPLOATACYJNEJ RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOKSOWNIK" W ZDZIESZOWICACH
ZA ROK 2024.

W okresie sprawozdawczym Komisja pracowata w sktadzie:

1k Zenon Szot - Przewodniczacy Komisji,
2. Jerzy Kuzmiuk - Cztonek Komisiji,
6); Lestaw Rusinek- Cztonek Komis;ji.

W okresie objetym sprawozdaniem Komisja spotykata sie trzykrotnie. Tematyka spotkan
oparta byta o zatozenia opracowanego przez Komisje planu pracy i skupiona byta przede
wszystkim na przegladach osiedli spoétdzielczych, pod katem zapoznania sie z ich
potrzebami remontowymi oraz biezgcym stanem technicznym.

W przeprowadzonych przegladach uwzgledniono stan elewacji i dachéow poszczegdlnych
budynkow, stan klatek schodowych i piwnic oraz otoczenie zewnetrzne budynkow.

Komisja stwierdzita, iz osiedla spétdzielcze sg zadbane, utrzymywana jest na nich czysto$¢
| porzgdek.

Poczynione w trakcie przegladu spostrzezenia pomogty w ustaleniu najpilniejszych zadan
remontowych do wykonania w 2024 roku i latach nastepnych.

Dodatkowo Komisja omawiata biezace sprawy wynikajace z eksploatacji zasobow oraz
opracowata sprawozdanie ze swych prac w 2023 roku, ktére przedstawione zostato na
Walnym Zgromadzeniu w dniu 19.06.2024 roku.

Ponadto Cztonkowie Komisji uczestniczyli- w charakterze obserwatoréw, w odbiorach prac
wykonywanych przez firmy zewnetrzne oraz przetargach na roboty remontowo-
budowlane.
W 2024 roku odbyte zostaty przetargi na wytonienie wykonawcow:

- przegladéw kominiarskich w zasobach spotdzielni,

- remontu potaci dachu budynku Piastéw 11,

- dostawy i wymiany wodomierzy w zasobach Spoétdzielni,

- odnowienia elewacji z remontem balkonéw w budynku Akacjowa 16.

W wyniku procedur przetargowych wytaniano najkorzystniejszych dla Spétdzielni
oferentéw robo6t remontowych.

Na podstawie dokonanej analizy stanu zasobéw Komisja pozytywnie opiniuje czynione
przez Zarzgd dziatania zmierzajgce do poprawy stanu technicznego i estetycznego
osiedli Spétdzielczych.
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