Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej "Koksownik" za 2023 rok.

W okresie sprawozdawczym swoje statutowe obowigzki Rada
Nadzorcza wykonywata w nastepujgcych sktadach:

- w okresie od 01.01.2023 roku do 09.10.2023 roku:

« Aniela Miszkiewicz - Przewodniczaca Rady Nadzorczej,

e Magdalena Nowak - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej,
« Zenon Szot - Przewodniczacy Komisji Eksploatacyjnej,

e Jerzy Kuzmiuk - Cztonek Rady,

» Grzegorz Pawlak - Cztonek Rady,

» Katarzyna Mackowska - Cztonek Rady,

e Zuzanna Karbownik - Cztonek Rady,

- w okresie od 10.10.2023 roku do 31.12.2023 roku:

« Aniela Miszkiewicz - Przewodniczaca Rady Nadzorczej,

« Magdalena Nowak - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej,
« Zenon Szot - Przewodniczacy Komisji Eksploatacyjnej,
 Jerzy Kuzmiuk - Cztonek Rady,

e Grzegorz Pawlak - Cztonek Rady,

« Katarzyna Mackowska - Cztonek Rady,

» Lestaw Rusinek - Cztonek Rady.

Cztonkowie Rady Nadzorczej swoje obowigzki wykonywali w oparciu o :
 Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Koksownik"
e Regulamin Rady Nadzorczej, Regulaminy poszczegélnych Komisji,
e Plan pracy Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie fgcznie 12 posiedzen Rady na ktérych
podjeto 61 uchwat w sprawach :

* 3 uchwaty organizacyjne,
» 35 uchwat w sprawach finansowych,
« 4 uchwaty w sprawach biezacej dziatalnosci Spétdzielni,



6 uchwat w sprawach zatwierdzania plandw, preliminarzy;,

6 uchwat w sprawach zatwierdzenia zmian w regulaminach,

7 uchwat w sprawach przyjmowania protokotéw poszczegdlnych Komisji i
innych.

Rok 2023 byt drugim rokiem dziatalnosci Zarzadu w sktadzie :

Katarzyna Malinowska - Prezes Zarzadu,
Sylwia Morawiec - Cztonek Zarzadu,
Damian Mikolasz - Cztonek Zarzadu.

Wypetniajgc swoje statutowe obowigzki poszczegdlne Komisje Rady
Nadzorczej dokonywaty analiz i kontroli dziatalnosci spétdzielni poprzez
kontrole dokumentacji przetargowych, analizy przychodow i kosztow,
analizy zasadnos$ci wnioskow Zarzagdu SM w sprawie podwyzek opfat
czynszowych oraz analize skutecznosci dziatan windykacyjnych. Pomimo
utrudnionych dziatan egzekucyjnych zwigzanych z okresem po pandemii i
zwigzanym z tym wydtuzonym oczekiwaniem na rozpatrzenie pozwow i
wnioskdw kierowanych do egzekucji sadowej, kwota zalegtosci
czynszowych po raz kolejny zostata obnizona i jest najnizsza od pigciu lat.
Na dzied 31.12.2023 roku wynosi 3,58 %  ( dla poréwnania w roku
2021- 4,12% a w roku 2022 — 3,74% kwoty opfat).

Do pozytywnych efektow dziatalnosci spétdzielni zaliczy¢ nalezy:

- wysoka ocene dziatalnosci spoétdzielni po zakonczeniu lustracji
spoétdzielni przeprowadzonej w 2023 roku i brak wnioskow i zalecen,

- dodatni wynik finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi za
2023 rok w kwocie 36.335,79 zf netto,

- zysk netto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej w kwocie 205.474,92
zt,

- biezacg ptynnos¢ finansowa,

- petne wykonanie Planu remontéw na 2023 rok, |

- zaangazowanie i postep prac skutkujgcych opracowaniem i
zatwierdzeniem projektu i dokumentacji technicznej oraz uzyskaniem
zezwolen dla przebudowy cieptociggu na osiedlu Piastéw co pozwala
rozpoczaé prace przebudowy,

- systematyczng poprawe estetyki osiedli i terenéw zielonych,



- wspotprace z lokatorami w zakresie potrzeb remontowych i awarii,

- pozyskanie potencjalnego kupca i inwestora — na wolne pomieszczenia
budynku bazy (lokal po barze piwnym i portiernie w budunku hali na
terenie bazy) i najemce czesci gruntu w obrebie budynku bazy. Powyzsze
decyzje i srodki finansowe pozyskane ze sprzedazy i najmu pozwolg
zainwestowaé w poprawe estetyki budynku bazy i dokona¢ niezbednych
remontow. Warunkiem powyiszego jest zgoda Walnego Zgromadzenia
na sprzedaz powyzych czesci nieruchomosci.

Do decyzji trudnych, poprzedzonych analizami danych historycznych i
biezgcych kosztéw wzrostu cen materiatéw i narzedzi, Srodkoéw czystosci,
znaczacej podwyzki wysokosci najnizszej ptacy krajowej, kosztéw ustug
kominiarskich, kosztéw ciepta, zwtaszcza energii elektrycznej nalezg
regulacje wysokosci stawek czynszowych.

Wyzwaniem dla Zarzadu Spéidzielni na rok biezacy i kolejny jest
zgromadzenie $rodkéw finansowych i przeprowadzenie inwestycji
przebudowy cieptociggu. Szacowany koszt wynosi 2 min zt.

Na podstawie :
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spétdzielni za 2023 rok, Zestawienia
wynikéw dziatalnosci, przeprowadzonych kontroli, Rada Nadzorcza jako
organ powotany do nadzoru nad dziatalno$cig spotdzielni, uznaje Bilans i
Sprawozdanie finansowe za 2023 rok za rzetelnie i prawidtowo
sporzgdzone i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie
wynikdéw i udzielenie absolutorium Zarzgdowi Spoétdzielni Mieszkaniowej
Koksownik.

Rada Nadzorcza wyraza Zarzagdowi i Pracownikom spoétdzielni
podziekowanie za catoroczng wspotprace. Cztonkom Spétdzielni
uczestniczagcym w Walnym Zgromadzeniu 2zyczymy owocnych obrad.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Rewizynej
SM Koksownik w Zdzieszowicach za rok 2023

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna wykonywata swoje obowiazki w skiadzie :

1. Nowak Magdalena,
2. Mackowska Katarzyna
3. Pawlak Grzegorz

Komisja wypetniata obowigzki w oparciu o Regulamin Komisji Rewizyjnej i Plan pracy Komisji Rewizyjnej na 2023 rok,
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza SM Koksownik.

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 5 posiedzet. W jej spotkaniach uczestniczyta Gtéwna ksiegowa i czionek
Zarzadu Spétdzielni. Pani Sylwia Morawiec.

Komisja zajmowata sie analizowaniem, kontrolowaniem i przygotowywaniem opinii dla Rady Nadzorczej w zakresie:
& sprawozdania finansowego za 2022 rok,

» plandw dochoddéw i kosztéw Sp-ni oraz ich realizacji,

» zaleglosci czynszowych na lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

= podwyzek oplat czynszowych,

# podwyzek funduszy Sp-ni,

¢ funduszu ptac na 2023 rok - nie zostat przekroczony,

» realizacji planu remontdw w 2023 roku,

e dokumentacji przetargowej i umow na prace zlecone przez SM,

e kosztow CO w fatach 2021 - 2023,

e ksigzki skarg i wnioskéw lokatordw — brak wpiséw za w/w okres,

W zwigzku z instalacja paneli fotowoltaicznych komisja na biezgco monitorowata wplyw inwestycji na obnizenie
kosztow energii elektrycznej . Do korica 2022 roku, pomimo przeprowadzanych rozmoéw telefonicznych | prowadzonej
korespondencji Spétdzielnia nie otrzymala faktury rozliczeniowej za zuzytg energie elektryczng. Faktura wplyneta do
SM Koksownik w kwietniu 2023 r. Po przeanalizowaniu faktury, Komisja prognozuje, ze zwrot kosztéw poniesionych na
instafacje powinien nastgpi¢ w przeciagu 4 lat.

Wiele uwagi poswiecono analizie dziatan windykacyjnych.
Zalegtosci czynszowe na dziert 31.12.2022 roku wynosily 214.178,07 Pin, co stanowito 3,74 % catorocznych naliczen
czynszu (5.729.386,54 Pin}, zas na 31.12.2023 r. kwota zalegtosci to 249.316,69 Pin czyli 3,58% naliczen: (6.952.566,24)

Do pozytywnych efektow dziatainosci Spotdzielni zaliczy¢ nalezy dodatni wynik finansowy netto na dziatalnoéci za rok

2023 w wysokosci 205.474,92 zi; podatek dochodowy 15.625,00 zt ; zysk brutto 221.099,92 zt.

Komisja stwierdza, Ze Zarzad prawidiowo realizuje zadania statutowe oraz zadania wynikajgce z Planu Pracy

Zarzadu. Systematycznie w miare pozyskanych srodkéw finansowych realizuje Plan remontéw i wnioski
mieszkancow.

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok sporzadzone zostato prawidiowo i Komisja Rewizyjna wnioskuje o jego
zatwierdzenie.

Podpisy Komisji;
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI KOMISJI EKSPLOATACYJNEJ RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOKSOWNIK" W ZDZIESZOWICACH
ZA ROK 2023.

W okresie sprawozdawczym Komisja pracowata w sktadzie:

1 Zenon Szot - Przewodniczgcy Komisji,

2z Jerzy Kuzmiuk - Cztonek Komisji,

3. Zuzanna Karbownik - Cztonek Komisji do dnia 9.10.2023r,
4 Lestaw Rusinek- Cztonek Komisji od dnia 10.10.2023r..

W okresie objetym sprawozdaniem Komisja spotykata sie dwukrotnie. Spotkania miaty na
celu opracowanie planu pracy Komisji oraz oméwienie spraw, ktére wynikaly z biezacej
dziatalnosci Spétdzielni.

Cztonkowie Komisji dokonali, wraz z Cztonkami Zarzadu, przegladu osiedli spotdzielczych
w celu okre$lenia niezbednych potrzeb remontowych na zasobach spétdzielczych

W przeprowadzonym przegladzie uwzgledniono stan elewacji i dachéw poszczegélinych
budynkéw, stan klatek schodowych i piwnic oraz otoczenie zewnetrzne budynkéw.

Komisja stwierdzita iz osiedla spétdzielcze sg zadbane, utrzymywana jest na nich czystos¢
i porzadek.

Poczynione w trakcie przegladu spostrzezenia pomogty w ustaleniu najpilniejszych zadan
remontowych do wykonania w 2023 roku.

Dodatkowo Cztonkowie Komisji zapoznali sie z dziataniami poczynionymi w temacie
wymiany cieptociggu oraz przebiegiem w terenie planowanego do wymiany jej nowego
odcinka.

Na podstawie dokonanej analizy stanu zasobéw Komisja pozytywnie opiniuje dziatania
zmierzajgce do poprawy stanu technicznego i estetycznego osiedli Spétdzielczych
i wspélnie z Radg Nadzorczg i Zarzgdem dazy¢ bedzie do ich kontynuagiji.




