Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej "Koksownik" za 2025 rok.

Rada Nadzorcza w roku 2025 prowadzita aktywng dziatalno$¢ nadzorcza, kontrolng
oraz opiniodawcza, koncentrujgc sie na najwazniejszych sprawach zwigzanych z
funkcjonowaniem Spéidzielni Mieszkaniowej ,Koksownik”. Gtownym celem dziatan
Rady bylo zapewnienie prawidtowego zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi,
stabilnosci finansowej Spétdzielni oraz ochrony intereséw jej czlonkdw. Realizujac
swoje zadania, Rada kierowata sie postanowieniami Statutu Spoétdzielni, Regulaminu
Rady Nadzorczej oraz obowigzujacymi przepisami.

W okresie sprawozdawczym swoje statutowe obowigzki Rada Nadzorcza wykonywata w
sktadzie:

a) do dnia 10.06.2025 roku:
- Aniela Miszkiewicz - Przewodniczaca Rady Nadzorczej,

- Magdalena Nowak - Przewodniczaca Komisji Rewizyjne;j,
- Zenon Szot - Przewodniczacy Komisji Eksploatacyjne;,

- Jerzy Kuzmiuk- Cztonek Rady,

- Katarzyna Mackowska - Czlonek Rady,

- Grzegorz Pawlak - Czionek Rady,

- Lestaw Rusinek- Cztonek Rady

b) od dnia 10.06.2025 roku:
- Grzegorz Samburski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
- Grzegorz Pawlak - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej,
- Marian Wicher - Przewodniczgcy Komisji Eksploatacyjnej,
- Bogdana Gardas- Cztonek Rady,
- Katarzyna Mackowska - Czionek Rady;,
- Anna Korycka - Cztonek Rady,
- Grzegorz Milbrodt- Cztonek Rady

Posiedzenia Rady odbywaty sie regularnie, zgodnie z przyjetym planem pracy. Frekwencja
cztonkow Rady byla wysoka, co umozliwiato sprawne podejmowanie uchwat oraz
prowadzenie merytorycznych dyskusiji.

W strukturze Rady Nadzorczej dziataty Komisja Rewizyjna oraz Komisja Eksploatacyjna.
Komisje te realizowaty zadania opiniodawcze, kontrolne i doradcze, wspierajac Rade w
wykonywaniu jej ustawowych obowigzkow. Do zakresu ich prac nalezaty m. in. kontrole
wybranych obszaréw dziatalno$ci Spotdzielni, uczestnictwo w przetargach, kontrole
dokumentacji przetargowych, analiza przychoddéw i kosztow oraz opiniowanie spraw
kierowanych pod obrady Rady.

W ramach swoich kompetencji Rada Nadzorcza analizowata sprawozdania Zarzadu
dotyczace dziatalno$ci biezacej, organizacyjnej, gospodarczej i finansowej Spétdzielni.




Szczegdlng uwage poswiecono wykonaniu planu gospodarczo-finansowego, poziomowi
kosztéw eksploatacyjnych, terminowosci regulowania zobowigzan oraz poziomowi
nalezno$ci przeterminowanych. Na biezgco monitorowano sytuacje finansowa Spétdzielni
oraz podejmowano dziatania zmierzajace do ograniczania zadtuzenia i utrzymania
ptynnosci finansowe;.

Istotnym obszarem prac Rady byt nadzér nad gospodarkg zasobami mieszkaniowymi.
Rada zatwierdzita plan remontdw na rok 2025, a nastepnie systematycznie analizowata
stopien jego realizacji oraz postep prowadzonych prac. Oceniano stan techniczny
budynkdw, przebieg remontéw, usuwanie awarii oraz biezgcg konserwacje nieruchomosci.

Nadzorem Rady objeto réwniez realizacje istotnej przebudowy odcinkéw sieci
ciepfownicze], majacej znaczenie zarowno dla poprawy niezawodnosci i efektywnosci
dostaw ciepta, jak i dla poziomu ponoszonych kosztow.

Rada Nadzorcza zajmowafa sie réwniez sprawami czionkowskimi, w szczegdlnosci
analizg wnioskdw i spraw kierowanych przez cztonkéw Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej uczestniczyto w spotkaniach
z przedstawicielami wspolnot mieszkaniowych. Celem tych spotkan byto wypracowanie
wspolnych dziatan zmierzajgcych do skierowania pisma do Arcelor Mittal w zwigzku z
wysokimi podwyzkami kosztéw centralnego ogrzewania. Dzialania te mialy na celu
reprezentowanie interesdw mieszkancdéw oraz poszukiwanie rozwigzaf ograniczajgcych
wzrost kosztdw ponoszonych przez uzytkownikéw lokali.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta tacznie 80 uchwat, w tym:

o 5 uchwat organizacyjnych,

36 uchwat w sprawach finansowych,

10 uchwat w sprawach biezacej dziatalnosci Spétdzielni,

9 uchwat w sprawach przyjmowania protokotdw poszczegoélnych Komisji,
10 uchwat w sprawach zatwierdzania planéw i preliminarzy,

10 uchwat w sprawach zatwierdzenia zmian w regulaminach.

Wszystkie decyzje podejmowane byly po uprzedniej analizie przedstawionych materiatow
oraz z uwzglednieniem interesu ogdtu cztonkdéw Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia wspdlprace z Zarzadem Spotdzielni w minionym roku.
Wspétpraca ta opierata sie na wzajemnym poszanowaniu kompetenciji organdw, biezace;
wymianie informacji oraz wspélnym dazeniu do zapewnienia stabilnego funkcjonowania
Spétdzielni.

Osiagniete wyniki finansowe na 31.12.2025 :

1) z dziatalnoéci gospodarki zasobami mieszkaniowymi :

- niedobdr z eksploatacji | utrzymania nieruchomosci w wysokoéci 35765,80 z4,
- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wysokoéci 82901,86 zi,

2) z pozostatej dziatalnosci gospodarczej 85426,77 zi,




Dodatni wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ( narastajgco) w wysokosci
303420,29 zt.

Dodatni wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi swiadczy o wtasciwym nadzorze
nad kosztami eksploatacji, skutecznym zarzadzaniu zasobami oraz zachowaniu
rownowagi finansowej niezbednej do prawidtowego utrzymania nieruchomosci.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze w roku 2025 Spoétdzielnia realizowata swoje zadania w
sposob zapewniajgcy ciggtosé funkcjonowania oraz wiasciwe zarzadzanie powierzonym
majatkiem. Rada bedzie kontynuowac dziatania nadzorcze i wspiera¢ inicjatywy stuzgce
poprawie jakosci zamieszkania, bezpieczenstwa oraz stabilnosci ekonomicznej
Spétdzielni.

Na podstawie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotdzielni za rok 2025, zestawienia
wynikéw dziatalnosci oraz wynikéw przeprowadzonych kontroli, Rada Nadzorcza jako
organ powotany do nadzoru nad dziatalnoscig spétdzielni, uznaje Bilans i Sprawozdanie
finansowe za 2025 rok za rzetelnie i prawidtowo sporzadzone, wnioskuje do Walnego
Zgromadzenie o zatwierdzenie wynikow i udzielenie absolutorium Zarzadowi Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Koksownik”. Rada Nadzorcza wyraza podziekowania Zarzadowi |
Pracownikom spotdzielni za wspdtprace w roku 2025. Cztonkom Spoétdzielni
uczestniczgcym w  Walnym Zgromadzeniu zyczymy owocnych obrad.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,KOKSOWNIK” w Zdzieszowicach za 2025 rok

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna wykonywata swoje obowigzki:
e od 1 stycznia 2025 roku do Walnego Zebrania w czerwcu 2025 roku w nastepujgcym
sktadzie osohowym:

1. Magdalena Nowak — przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
2. Katarzyna Mackowska - cztonek Komisji Rewizyjnej
3. Grzegorz Pawlak — cztonek Komisji Rewizyjnej

Po ukonstytuowaniu sie wybranej przez Walne Zgromadzenie nowej Rady Nadzorczej od
czerwca 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku w nastepujacym sktadzie osobowym:

1. Grzegorz Pawlak ~ przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Katarzyna Mackowska  — cztonek Komisji Rewizyjnej
3. Bogdana Gardas — cztonek Komisji Rewizyjnej

Komisja Rewizyjna wykonywata swoje obowigzki w oparciu o Regulamin Komisji Rewizyjnej
i Plany pracy Komisji Rewizyjnej zatwierdzone przez Rade Nadzorczg. W okresie
sprawozdawczym Komisja odbyta 5 posiedzen z udziatem cztonka Zarzgdu: Gtéwnej Ksiggowe;j
Sylwii Morawiec. Na posiedzeniach Komisji w sytuacjach wymagajgcych ich uczestnictwa
cbecni byli Prezes Zarzadu — Katarzyna Malinowska i Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Aniela
Miszkiewicz oraz Grzegorz Samburski. Komisja Rewizyjna zajmowata sie analizowaniem
i przygotowywaniem opinii dla Rady Nadzorcze] w zakresie:

e Sprawozdania finansowego za 2024 rok

Planéw dochodow i kosztow

Zalegtosci czynszowych na lokalach mieszkalnych i uzytkowych

Zmian optat czynszowych

Sktadek na fundusz remontowy

Zachowania dyscypliny finansowej funduszu ptac

Realizacji planu remontéw

Dokumentacji przetargowej i umow na prace zlecane przez Spotdzielnie Mieszkaniowg
,Koksownik”

e Kosztow centralnego ogrzewania

o  Whpisow w ksigzce skarg i wnioskéw

Komisja Rewizyjna przeanalizowata zalegltosci w optatach eksploatacyjnych lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy, ktdre na dzien 31.12.2025r. wynosity ogétem 284 800,44 zt.

Zalegtosci na dziert 31.12.2025 r. w pordwnaniu do 2024 roku przedstawiaja sie nastepujaco:

e lokale mieszkalne:
- 2024 rok: 232 112,96 zt; wskazinik zalegtosci w stosunku do rocznego wymiaru opfat
wynosi 3,26% .
- 2025 rok: 279 168,24 zf; wskaznik zalegtosci w stosunku do rocznego wymiaru optat
wynosi 3,08%.
Pomimo wzrostu zadtuzenia kwotowego wskaznik zadtuzen ulegt obnizeniu.




e Lokale uzytkowe:
- 2024 rok: 11 998,42 zt; wskaznik zalegtosci w stosunku do rocznego wymiaru optat
wynosi 6,86%
- 2025 rok: 5 554,78 zt; wskaznik zalegtosci w stosunku do rocznego wymiaru optat
wynosi 2,54%.
Wskaznik zadtuzen kwotowy i procentowy ulegt obnizeniu.

e (araze:
- 2024 rok: 321,89 zt; wskaznik zalegtosci w stosunku do rocznego wymiaru optat
wynosi 2,93%
- 2025 rok: 77,42 zt; wskaznik zalegtosci w stosunku do rocznego wymiaru optat wynosi
0,67%.
Wskaznik zadtuzen kwotowy i procentowy ulegt obnizeniu.

Komisja Rewizyjna stwierdza, ze czynnosci windykacyjne prowadzone przez Spétdzielnie
pozytywnie wptynety na wypracowane wskazniki w zalegtosciach z tytutu optat czynszowych
za 2025 rok.

Ze wzgledu na zmiany prawne zwiekszajgce koszty pozyskiwania energii w panstwach
zrzeszonych w Unii Europejskiej wptywajace szczegolnie niekorzystnie na koszty ogrzewania
lokali spotdzielni mieszkaniowych Komisja Rewizyjna wnikliwie przeanalizowata prowadzone
odrebnie dla kazdej nieruchomosci naszej Spétdzielni koszty i przychody centralnego
ogrzewania. Za 2025 rok przychody ogétem (miesieczne zaliczki) wyniosty 3 366 846,71 zt,
a poniesione przez Spotdzielnie koszty wyniosty 3234 788,01 zt. Wszystkie nadpfaty
w okresach rozliczeniowych Spétdzielnia zwraca ptatnikom czynszu wiec nadptata za centralne
ogrzewanie w kwocie 132 058,70 zt rowniez zostata zakwalifikowana do zwrotu.

Komisja Rewizyjna stwierdza, ze Zarzad prawidtowo realizowat zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg Plan Pracy Zarzadu i wszystkie zadania statutowe oraz wynikajace z wnioskow
wtascicieli i uzytkownikow lokali, zgodnie z aktualnymi mozliwosciami finansowymi
Spotdzielni.

Komisja Rewizyjna potwierdza, ze wg posiadanej wiedzy Sprawozdanie finansowe za 2025 rok
zostato sporzadzone prawidtowo i wnioskuje o jego zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie.

Podpisy cztonkéw Komisji Rewizyjnej:
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI KOMISJI EKSPLOATACYJNEJ RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOKSOWNIK" W ZDZIESZOWICACH
ZA ROK 2025.

W okresie sprawozdawczym Komisja pracowata w sktadzie:

od 01.01.2025r do 10.06.2025r:
1. Zenon Szot - Przewodniczacy Komisiji,
2. Jerzy Kuzmiuk - Cztonek Komisji,
3. Lestaw Rusinek - Cztonek Komisiji.

od 10.06.2025r do 31.12.2025r:
1. Marian Wicher - Przewodniczacy Komisji,
2. Anna Korycka - Czfonek Komisji,
3. Grzegorz Milbrodt - Cztonek Komisji.

W okresie objetym sprawozdaniem Komisja spotykata sie czterokrotnie. Tematyka
spotkan oparta byta o zatozenia opracowanego przez Komisje planu pracy i skupiona byia
przede wszystkim na przeanalizowaniu protokotdéw z przegladéw budowlanych obiektéw w
celu ustalenia najpilniejszych potrzeb remontowych oraz na  przegladach osiedli
spotdzielczych.

W przeprowadzonych przeglgdach osiedli uwzgledniono stan techniczny i estetyczny
nieruchomosci oraz terendw przyblokowych.

Przeglady wykazaty, Zze osiedla spéldzielcze sa zadbane, utrzymywana jest na nich
czystosé i porzadek.

Poczynione w frakcie analizy protokotdéw przegladéw budowlanych oraz dokonane
podczas przeglgdu osiedli spostrzezenia pomogly w ustaleniu najpilniejszych zadan
remontowych do wykonania w 2025 roku i [atach nastepnych,

Dodatkowo Komisja omawiata biezgce sprawy wynikajgce z eksploatacji zasobow oraz
opracowata sprawozdanie ze swych prac w 2024 roku, ktére przedstawione zostato na
Walnym Zgromadzeniu w dniu 10.06.2025 roku.

Ponadto Cztonkowie Komisji uczestniczyli- w charakterze obserwatordw, w odbiorach prac
wykonywanych przez firmy zewneirzne oraz przetargach na roboty remontowo-
budowlane.

W 2025 roku odbyte zostaly przetargi na wylonienie wykonawcow:
- wymiany izolacji $ciany szczytowej budynku Korfantego 22 od strony ulicy oraz czesci
przylegajacej do niej $ciany wschodniej, wraz z konserwacjg balkondw,
- czesciowego docieplenia $cian klatek A,B,C budynku Korfantego 28 od strony wejsé
do budynku,
- wymiany potaci dachu budynku Piastow 15,
- przebudowy dwdéch odcinkéw sieci ciepinej na osiedlu Piastéw na preizolowana.




W wyniku procedur przetargowych wytaniano najkorzystniejszych dla Spétdzielni
oferentéw robét remontowych.

Na podstawie dokonanej analizy stanu zasobéw Komisja pozytywnie opiniuje czynione
przez Zarzad dziatania zmierzajace do poprawy stanu technicznego i estetycznego
osiedli Spétdzielczych.

Podpisy:
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